REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

GRADONACELNIK

KLASA: 340-03/08-01/0073
URBROJ: 2181/01-01-13-75
Split, 11. prosinca 2013. godine

GRADSKO VIJECE GRADA SPLITA
n/r predsjednika mr.sc. Borisa Curkovica, dipl. iur.
- ovdje -

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o otkupu zemlji$ta u svrhu izgradnje
kolno-pjesSacke pristupne prometnice (duljine 260 m)
stambeno poslovnoj zoni na podrucju Brnika
s pripadaju¢om infrastrukturom

Na temelju ¢lanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj
17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 — procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Splita dana 11.
prosinca 2013. godine, utvrdio je

Prijedlog zakljucka o otkupu zemljiSta u svrhu izgradnje kolno-pjesacke
pristupne prometnice (duljine 260 m) stambeno poslovnoj zoni
na podrucju Brnika s pripadaju¢om infrastrukturom

te ga prosljeduje Gradskome vije¢u Grada Splita na raspravu i donosenje.

Za izvjestitelja na sjednici Gradskoga vijeca Grada Splita odreduje se Anto Krzelj,
procelnik Sluzbe za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju.

U prilogu: Prijedlog zakljucka ...

DOSZI'\AVITI:
. 1.) Gradskome vije¢u Grada Splita, ovdje
2. Sluzbi za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, procelniku Anti Krzelju,
ovdje
3. Pismohrani, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija
GRAD SPLIT
Sluzba za imovinskopravne poslove,
izgradnju i geodeziju
Odsjek za imovinskopravne poslove

KLASA: 340-03/08-01/73
URBROJ: 2181/01-16-02/01-13-72
Split, 2. prosinca 2013. godine

GRADONACELNIKU GRADA SPLITA

-OVDJE-

PREDMET: Nacrt prijedloga Zakljucka o otkupu zemljista u svrhu
izgradnje kolno-pjeSacke pristupne prometnice (duljine 260
m) stambeno poslovnoj zoni na podru¢ju Brnika s
pripadaju¢om infrastrukturom

PRAVNI TEMELJ: Na temelju ¢lanka 33. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine* broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06 i 146/08 i
38/09, 153/09), ¢lanka 122. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji ,Narodne novine" broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,
50/12) i ¢lanka 36. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik
Grada Splita“ broj 17/09, 11/10, 18/13, 39/13, 46/13-
prociséeni tekst)

STRUCNA OBRADA: Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju
NADLEZNOST: Gradsko vijeée
IZVJESTITELJ: Anto Krzelj, dipl.ing.grad.
IZRADIVAC AKTA PROCELNIK
[ J ot ;
v [/l Y / /\'_/x

Nik$a Maleti¢, dipl.iur. Anto Krzelj, dipl.ing.grad.



KLASA:
URBROJ:
Split, 2013. godine

Na temelju ¢lanka 33. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06 i 146/08 i 38/09,
153/09), ¢lanka 122. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj 76/07,
38/09, 55/11, 90/11, 50/12) i ¢lanka 36. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“
broj 17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 — procisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Splita na
_____sjednici, odrzanoj 2013. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o otkupu zemljista u svrhu izgradnje kolno-pjesacke pristupne prometnice (duljine 260
m) stambeno poslovnoj zoni na podrucju Brnika s pripadaju¢om infrastrukturom

1. U svrhu izgradnje kolno-pjesacke pristupne prometnice (duljine 260 m) stambeno-
poslovnoj zoni na podrucju Brnika s pripadaju¢om infrastrukturom, sukladno
Lokacijskoj dozvoli KLASA: UP/I-350-05/10-01/0261 od 21.12. 2010. g. i
parcelacijskom elaboratu izradenom od strane Reljef d.o.o. Split pod br.
P_71/2010-A od 11. 10. 2010. g., otkupit ¢e se slobodne od tereta:

— Cest.zem. 2426/3 pov. 6 m?, Cest.zem. 2426/4 pov. 183 m?, Cest. zem.
2428/10 pov. 703 m?, cest.zem. 2429/3 pov. 764 m?, sve Z.U. 6702,
— ¢est.zem. 2413/2 pov. 132 m?, Z.U. 660,
— Cest.zem. 2415/2 pov. 157 m?, Z.U. 6765,
— Gest.zem. 2417/5 pov. 488 m?, Z.U. 14682, sve K.O. Split,
od uknjizenog vlasnika Druzba za nekretnine d.o.o., MBS 060237807.

2. Ugovor o kupoprodaiji zakljucit ¢e se nakon §to Druzba za nekretnine dostavi
brisovna ocitovanja za hipoteke upisane na predmetnim nekretninama.

3. Usvaja se procjena Antonije Vidak, ing.grad., stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo, izradena u prosincu 2013.g., kojom je trziSna vrijednost zemljista u
trasi prometnice procijenjena je na iznos od 1.100,00 kn/m? odnosno ukupno
2.676.300,00 kn.

4. Usvaja se procjena Antonije Vidak, ing.grad., stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo, izradena u prosincu 2013.g., kojom je trZiSna vrijednost Gradskog
zemljidta koje ulazi u obuhvat gradevinskih parcela br. 5 i br. 10, procijenjena na
iznos od 1.570,00 kn/m2.

5. Kupoprodajna cijena za predmetne nekretnine, sukladno Sporazumu o reguliranju
medusobnih prava i obveza br. 197/2012 od 18. 7. 2012.g., formira se na nacin da
ée se iznos iz tocke 3. beskamatno kompenzirati, prvenstveno, sa:

- dospjelim komunalnim doprinosom Druzbe za nekretnine u iznosu od
1.405.363,00 kn, zatim;

- sa vrijedno$¢u zemljista koje Druzba za nekretnine bude u obvezi otkupiti od
Grada po pravomoénim lokacijskim dozvolama za preostala 2 objekta
(gradevinske Cestice br. 5i br. 10 iz tocke 4.), zatim,

- sa komunalnim doprinosom za preostala 2 objekta, ali maksimalno do iznosa
komunalnog doprinosa, éime ¢e Grad u cijelosti isplatiti kupoprodajnu cijenu,
te sva razlika koja preostane na strani Grada predstavlja donaciju DruZbe za
nekretnine Gradu Splitu.



6. Ukoliko Druzba za nekretnine ne ishodi pravomocne lokacijske dozvole za
preostala 2 objekta, naknada od 1.405.363,10 kn predstavlja konaénu
kupoprodajnu cijenu za sve nekretnine polozene u trasi prometnice (sve sukladno
Sporazumu), a Druzba za nekretnine svu preostalu razliku donira Gradu.

7. Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

PREDSJEDNIK
Gradskoga vijeca

mr.sc. Boris Curkovié, dipl.iur.

DOSTAVITI:
1. Gradonacelnik — lvo Baldasar, ovdje
2. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju — Anto Krzelj, procelnik,
ovdje
3. Druzba za nekretnine d.o.o. Split, Tolstojeva 32
4. Urednistvu ,Sluzbenog glasnika Grada Splita“, ovdje
5. Pismohrani, ovdje



OBRAZLOZENJE

Lokacijskom dozvolom KLASA: UP/I-350-05/10-01/0261 od 21. 12. 2010. g. i
parcelacijskim elaboratom izradenim na temelju iste od strane Reljef d.o.o. Split pod br.
P_71/2010-A od 11. 10. 2010. g., predvidena je izgradnja kolno-pje$acke pristupne
prometnice (duljine 260 m) stambeno-poslovnoj zoni u podruéju Brnika s pripadaju¢om
infrastrukturom.

Izgradnja prometnice predvidena je medu ostalim i na:
— Cest.zem. 2426/3 pov. 6 m?, Cest.zem. 2426/4 pov. 183 m?, Cest.zem. 2428/10
pov. 703 m?, €est.zem. 2429/3 pov. 764 m?, sve Z.U. 6702, K.O. Split
— cest.zem. 2413/2 pov. 132 m?, Z.U. 660, K.O. Split
— Cest.zem. 2415/2 pov. 157 m?, Z.U. 6765, K.O. Split
— Cest.zem. 2417/5 pov. 488 m?, Z.U. 14682, K.O. Split, sve uknjizenog vlasnistva
Druzbe za nekretnine d.o.0., MBS 060237807.

Druzba za nekretnine d.o.o. investitor je izgradnje 8 stambenih objekata kojima je
pristup predviden sa predmetne prometnice, a za koje objekte je Druzba duzna uplatiti Gradu
komunalni doprinos u ukupnom iznosu od 1.405.363,10 kn. Osim toga, Druzba za nekretnine
je zatrazila izdavanje lokacijskih dozvola za izgradnju jo§ 2 stambena objekta na istom
podrucju.

U cilju uredenje medusobnih prava i obveza pri izgradnji pristupne prometnice i
stambeno-poslovnog naselja na Brniku, Grad Split i Druzba za nekretnine zakljudili su 18. 7.
2012. g. Sporazum br. 197/2012.

Citiranim Sporazumom Grad se obvezao otkupiti od Druzbe, nekretnine na trasi
prometnice, slobodne od bilo kojih tereta, po cijeni odredenoj procjenom ovlastenog sudskog
viestaka. S obzirom da su nekretnine opterec¢ene hipotekama ugovor se moze zakljuciti tek
nakon $to Druzba za nekretnine dostavi brisovna o¢itovanja od banke.

Procjenom izradenom u prosincu 2013. g. od strane Antonije Vidak, ing.grad., stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo, trzisna vrijednost zemljiSta u trasi prometnice procijenjena
je na iznos od 1.100,00 kn/m?, odnosno ukupno 2.676.300,00 kn.

Sporazumom je odredeno da ¢e Grad placanje kupoprodajne cijene za nekretnine u
trasi prometnice izvrsiti na nacin da ¢e se prvo izvrsiti prijeboj kupoprodajne cijene za iste sa
vrijedno3¢u zemljista koje Druzba mora otkupiti od Grada u svrhu formiranja gradevinskih
parcela za preostala 2 objekta (za koje je zatraZzena lokacijska dozvola), a da ¢e potom Grad
isplatiti razliku Druzbi po uplati komunalnog doprinosa, ali ne viSe od iznosa komunalnog
doprinosa.

Nadalje, Sporazumom je ugovoreno da ukoliko Druzba ne ishodi pravomocne
lokacijske dozvole za preostala 2 objekta, placanje kupoprodajne cijene Grad ce izvrsiti po
uplati komunalnog doprinosa za preostalih 8 objekata od strane DruzZbe, ali ne vise od iznosa
komunalnog doprinosa.

Procjenom izradenom od strane Antonije Vidak, ing.grad. od prosinca
2013.g., trzi$na vrijednost zemljista koje bi Druzba za nekretnine trebala otkupiti od Grada za
preostala 2 objekta (cca 230 m?) iznosi 1.570,00 kn/m? (odnosno ukupno cca 361.100,00 kn),
dok predvideni komunalni doprinos za iste iznosi cca 600.000,00 kn.

U ovom trenutku, s obzirom da Druzba za nekretnine jo$ nije ishodila pravomocne
lokacijske dozvole za preostala 2 objekta, a da joj je istovremeno dospio komunalni doprinos
za 8 objekata, moguée je izvrsiti placanje kupoprodajne cijene.za zemljiste u cesti do visine
predmetnog komunalnog doprinosa u iznosu od 1.405.363,10 kn.

Preostali dio naknade od 1.270.936,90 kn prebio bi se sa vrijednoscu zemljista koje
Druzba za nekretnine, prema zatrazenim lokacijskim dozvolama za jo§ 2 objekta, treba



otkupiti od Grada, a zatim | sa komunalnim doprinosom za ta 2 objekta i to maksimalno do
iznosa komunalnog doprinosa, ¢ime bi Grad u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu, te bi
Druzba za nekretnine donirala Gradu razliku koja se pojavljuje na strani Grada u iznosu od
cca 310.000,00 kn.

Ukoliko Druzba za nekretnine ne bi ishodila pravomocéne lokacijske dozvole za
preostala 2 objekta, tada bi naknada od 1.405.363,10 kn bila ujedno konacna kupoprodajna
cijena za sve nekretnine poloZene u trasi prometnice (sve sukladno Sporazumu), u kojem
slu€¢aju bi Druzba za nekretnine donirala Gradu razliku od 1.270.936,90 kn.

Napominjemo da se, uz sve navedeno, Druzba za nekretnine Sporazumom obvezala
bespovratno financirati izgradnju prometnice i istu donirati i predati Gradu po ishodenju
uporabne dozvole.

Ovlastenje Gradskog vije¢a za donosenje zakljucka u predmetnoj stvari utemeljeno je
na odredbama ¢lanka 33. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (potpuno izvlastenje u
interesu RH), odredbama ¢lanka 122. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (povrat dijela
sredstava utro$enih za izgradnju komunalne infrastrukture i djelomi¢no prebijanje s obvezom
plaéanja komunalnog doprinosa) i odredbama ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (upravljanje nekretninama i pokretninama u viasnistvu Grada,
odnosno stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina cija vrijednost prelazi iznos od
1.000.000,00 kn).
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK SPLIT

Prikaz z.k. uloSka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 05.12.2013.

Katastarska opcina: SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7368/2012
Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Redni Broj zemljista ] ) Povrsina u
: L Oznaka zemljista
broj (kat.Cestice) m?  jutra &hv
1. ZEM 2426/1 ORANICA 199
2. ZEM 2426/2 ORANICA 307
3. ZEM 2426/3 ORANICA 6
4, ZEM 2426/4 ORANICA 183
5. ZEM 2428/1 ORANICA 1570
6. ZEM 2428/10  ORANICA 703
7. ZEM 2428/2 SUMA 278
8. ZEM 2428/3 ORANICA 54
9. ZEM 2428/4 SUMA 14
10. ZEM 2428/5 SUMA 33
11. ZEM 2428/9 ORANICA 1137
12, ZEM 2429/1 VRT 1597
13. ZEM 2429/2 VRT 265
14. ZEM 2429/3 VRT 764
B
Vlastovnica
Redni 5 e
A Upisi
broj
1. UDIO 1/1
1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0. SPLIT, TOLSTOJEVA 32
OIB: 11083745287
C
Teretovnica
i
o I:" Upisi Iznos tereta
broj
1.1. Pred 07.sijecnja 2008. 2-210/08 2.750.000,00 EUR

Na teret nekretnina upisanin u listu A, a na temelju ugovora o osiguranju

Broj uloska: 6702

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

1ttp://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=18789360069&sudld=69

Page 1 of -

6.12.201:



Jemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK SPLIT Page 2 of %

novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br.5814/07-1 od
03.01.2008.g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
dvamilijunasedamstopedesettisuca eura uvecano za kamate, provizije i
ostale troskove, u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLIANA, TIVOLSKA CESTA 48

2.1. Pred.22. rujna 2008.g. Z-12366/08 750.000,00 EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Ugovora o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br. 5814/07-3 od
15.09.2008.g.,uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamstopedesettisu¢aeura uvecano za kamate, provizije i ostale troskove,
u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLIANA, TIVOLSKA CESTA 48
2.2. GLAVNI ULOZAK , a za SPOREDNI ULOZAK vidi Z.U. 6765 K.O. Split.

3.1. Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-7368/12 450.000,00 EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Ugovora o osiguranju
novlane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br.5814/07-6, od 10.
srpnja 2012, godine i Prijavineg lista, od 27. travnja 2011.godine,
Klasa:932-06/11-02/24, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br.Z-
8024/11, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od Cetristopedesettisucaeura,
uveéano za ugovorene kamate | nuzgredice, specificirane u ¢lanku 3.
ugovora, u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLIJANA, TIVOLSKA CESTA 48, REPUBLIKA
SLOVENIJA
OIB: 54553179576

3.2. "GLAVNI ULOZAK", za "Sporedne ulodke” vidi Z.U.6765, Z.U.1573,
Z.U.19923, Z.U.14682, KO. SPLIT.

1ttp://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=18789360069&sudld=69 6.12.201:



Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK SPLIT

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 05.12.2013.

Katastarska opcina: SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6536/2013
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni Broj zemljista d Povrsina u
b by Oznaka zemljista
broj  (kat.Cestice) m? jutra ¢&hy
II
1. ZEM 2413/1 ORANICA 10
2, ZEM 2413/2 ORANICA 132
B
Vlastovnica
Redni ..
8 Upisi
broj
ZK tijelo II - 3, UDIO 1/1
1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0. SPLIT, TOLSTOJEVA 32
OIB: 11083745287
C
Teretovnica
Redni ol
. Upisi Iznos tereta
broj
1.1. Na ZK tijelo II 3.950.000,00 EUR

Zaprimljeno 11.06.2013. broj Z-6536/13

Na teret dest. zem.2413/1 i Cest. zem.2413/2, a na temelju Ugovora o
osiguranju novCane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini
br.5814/07-7, od 14. veljae 2013. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od trimilijunadevetstopedesettisu¢aeura, uvedano za ugovorene
kamate, provizije i troSkove, specificirane u ¢lanku 3. citiranog Ugovora, a3
u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA, TIVOLSKA CESTA 48, REPUBLIKA
SLOVENDIA
OIB: 54553179576

Broj uloSka: 660
VISE ZK TLJELA

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

ittp://e-izvadak. pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=16894530069&sudld=69

Page 1 of ]

6.12.201:



*2mljisne knjige - e-izvadak, detalji ulosSka GK SPLIT

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 05.12.2013.

Katastarska opcina: SPLIT Broj uloska: 6765
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7368/2012
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni Broj zemljista | 2 Povrsina u
. o o Oznaka zemiljista Primjedbe
broj (kat.Cestice) m? jutra ¢&hv
1. ZEM 2415/1 VINOGRAD 215
2. ZEM 2415/2 VINOGRAD 157
B
Vlastovnica
Redni . B .5
o] Upisi Primjedbe
4, UDIO 1/1

1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32

C
Teretovnica
Redni - =y =
- Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
1.1. Zaprimljeno 17.03.2008. broj Z-4376/08 2.750.000,00 EUR

Na teret &.zem.2415 i 2417/1 upisanih u listu A,a na temelju Ugovora o
osiguranju novane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini
br.5814/07-02 od 12.03.2008.g.,uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
dvamilijunasedamstopedesettisuca eura i nuzgredica,u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA TIVOLSKA CESTA 48 REP. SLOVENIJA

2.1. Zaprimljeno 22.rujna 2008. broj Z-12366/08 750.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Na teret nekretnine upisane u listu A, 2 na temelju Ugovora o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br. 5814/07-3 od 15.
09. 2008.g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamstopedesettisucaeura uvecano za kamate, provizije i ostale troSkove,
u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA, TIVOLSKA CESTA 48

2.2. Zaprimljeno 22. rujna 2008. broj Z-12366/08
Vidi glavni uloZak Z.U. 6702 K.O. Split

3.1. Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-7368/12 450.000,00 EUR
Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Ugovora o osiguranju

1ttp://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=18875670069&sudld=69
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novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br.5814/07-6, od 10.
srpnja 2012. godine i Prijavnog lista, od 27. travnja 2011.godine,
Klasa:932-06/11-02/24, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br.Z-
8024/11, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od Cetristopedesettisucaeurs,
uvedano za ugovorene kamate i nuzgredice, specificirane u clanku 3.
ugovora, u korist:

1. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA, TIVOLSKA CESTA 48, REPUBLIKA
SLOVENIIA
OIB: 54553179576

3.2. "SPOREDNI ULOZAK", za “Glavni uloZak" vidi ZU.6702, K.O. SPLIT.
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 05.12.2013.

Katastarska opcina: SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni Broj zemljista Povrsina u
2 L. o= Oznaka zemljista
broj (kat.Cestice) m? jutra ¢chy
1. ZEM 2417/2 VRT 840
2. ZEM 2417/4 VRT 797
3. ZEM 2417/5 VRT 488
B
Vlastovnica
Redni g s
) Upisi
broj

1. UDIO 12/144
1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32
2. UDIO 48/144

1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32
OIB: 11083745287

3. UDIO 3/9

1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32
4.UDIO 24/144

1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32
5.UDIO 12/144

1. DRUZBA ZA NEKRETNINE D.0.0., MBS 060237807 SPLIT, TOLSTOJEVA 32

C
Teretovnica
Redni -
) Upisi Iznos tereta
broj
1.1, Pred. 20. srpnja 2012. Z-7368/12 450.000,00 EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Ugovora o osiguranju
noviane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini br.5814/07-6, od 10.
srpnja 2012. godine i Prijavnog lista, od 27. travnja 2011.godine,
Klasa:932-06/11-02/24, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br.Z-
8024/11, uknijizuje se pravo zaloga u iznosu od Cetristopedesettisucaeura,

Broj uloska: 14682

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe
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1.2
il

1:1:

1l 4

1.1,

1.1.

1ttp://e-izvada.k.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=23603650069&sud1d=69

uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice, specificirane u ¢lanku 3.
ugovora, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA, TIVOLSKA CESTA 48

OIB: 54553179576
"SPOREDNI ULOZAK" za "Glavni uloZak" vidi Z.U.6702, K.O. SPLIT.

Na udio pod rednim brojem 4. 3.500.000,00 EUR
Pred. 11. svibnja 2009. Z-4931/09 "GLAVNI ULOZAK"

Na teret ¢.zem. 2417/2, vlasnistva Druzbe za nekretnine d.o.o0. za 24/144

dijela, a na temelju ugovora o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem

hipoteke na nekretnini br. 5814/07-5 od 06.05.2009. godine, uknjiZuje se

pravo zaloga u iznosu od trimilijunapetstotisuca eura, uvecano za kamate i

ostale nuzgredice, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA TIVOLSLKA CESTA 48, LJUBLJANA,

REPUBLIKA SLOVENIIA
OIB: 54553179576

Na udio pod rednim brojem 5. 3.500.000,00 EUR
Pred. 11. svibnja 2009. Z-4931/09 "GLAVNI ULOZAK"

Na teret &.zem. 2417/2, vlasniStva Druzbe za nekretnine d.o.0. za 12/144

dijela, a na temelju ugovora o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem

hipoteke na nekretnini br. 5814/07-5 od 06.05.2009. godine, uknjiZuje se

pravo zaloga u iznosu od trimilijunapetstotisuca eura, uve¢ano za kamate i

ostale nuzgredice, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. JUBLJANA TIVOLSKA CESTA 48, LJUBLJANA,

REPUBLIKA SLOVENIJA
OIB: 54553179576

Na udio pod rednim brojem 3. 3.500.000,00 EUR
Pred.24. prosinca 2008.g. Z-17360/08

Na teret 3/9 dijela ¢.zem.2417/2, vlasniStva Druzbe za nekretnine d.o.o.

Split, a na temelju Ugovora o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem

hipoteke na nekretnini, br.5814/07-04, od 15. 12. 2008.g., uknjiZuje se

pravo zaloga u iznosu od trimilijunapetstotisuca eura, uvecano za

ugovorene kamate i ostale nuzgredice, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA TIVOLSKA CESTA 48, REPUBLIKA

SLOVENDIA

Na udio pod rednim brojem 2. 3.500.000,00 EUR
Pred. 11. svibnja 2009. Z-4931/09 "GLAVNI ULOZAK"

Na teret ¢.zem. 2417/2, vlasni$tva DruZbe za nekretnine d.o.o. za 48/144

dijela, a na temelju ugovora o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem

hipoteke na nekretnini br. 5814/07-5 od 06.05.2009. godine, uknjizuje se

pravo zaloga u iznosu od trimilijunapetstotisuca eura, uvecano za kamate i

ostale nuzgredice, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA TIVOLSKA CESTA 48, LJUBLJIANA,

REPUBLIKA SLOVENIJA
OIB: 54553179576

Na udio pod rednim brojem 1. 3.500.000,00 EUR

Pred.24. prosinca 2008.g. Z-17360/08

Na teret 12/144 dijela ¢.zem.2417/2, vlasnistva Druzbe za nekretnine
d.o.o. Split, a na temelju Ugovora o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem hipoteke na nekretnini, br.5814/07-04, od 15. 12. 2008.g.,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od trimilijunapetstotisuca eura, uvecano
za ugovorene kamate i ostale nuzgredice, u korist:

. FACTOR BANKA D.D. LJUBLJANA TIVOLSKA CESTA 48, REPUBLIKA

SLOVENIJA

Page 2 of -
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_ 1.2. Na udio pod rednim brojem 1.
Oznatuje se da je "SPOREDNI ULOZAK" Z.U.1573, K.O. SPLIT

1.2. Na udio pod rednim brojem 3.
Oznatuje se da je "SPOREDNI ULOZAK" Z.U.1573, K.O.SPLIT
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13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.
25.
26.
27

28.

ZEM 10001/17

ZEM 10001/18

ZEM 10001/2

ZEM 10001/20

ZEM 10001/21

ZEM 10001/22

ZEM 10001/23

ZEM 10001/25

ZEM 10001/3

ZEM 10001/36
ZEM 10001/37
ZEM 10001/38
ZEM 10001/39
ZEM 10001/4
ZEM 10001/7

ZEM 10001/8

OSTALA ZEMUISTA

OSTALA ZEMUJISTA

ORANICA

OSTALA ZEMLIISTA

OSTALA ZEMLIISTA

OSTALA ZEMLIISTA

OSTALA ZEMUISTA
CESTA, NEPLODNO
CESTA

NEPLODNO

DVOR

DVOR

OSTALA ZEMUISTA
PUT

PUT

PUT

CESTA

OSTALA ZEMUJISTA

OSTALA ZEMUIISTA

OSTALA ZEMLIISTA

30.
31.

32,
33,

34.

35.

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=23705760069&sudld=69

ZEM 10002

ZEM 10003/1

ZEM 10003/2
ZEM 10004

ZEM 10005

ZEM 10006/1

OSTALA ZEMUISTA
PASNJAK
PASNIAK
PASNJAK
OSTALA ZEMUISTA

OSTALA ZEMUIISTA

OSTALA ZEMUIISTA

162

41
41
287
287

61

61
223
223
35246
28809
6437
61

61

66
36
364
140

18605
18605

540
540

96
122
26
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Redni
broj

Upisi Primjedbe

1.UDIO 1/1

iy

Redni
broj

1.1

2.1,

3.1

4.1.

5.1.

Redni
broj

1.1.

2.1,

31,

4.1.

5.1

6.1.

7.1.

JAVNO DOBRO

Knjizni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu
Upisi Primjedbe

Pred. 17. veljacde 1999.g. Z-1266/99

ZabiljeZuje se da za upis zgrade (povrSine 41 m2) i dijela zgrade (povrSine 38m2) sagradenih
na dijelu ¢.zem.10180/21 i za dio zgrade (povrSine 21 m2) sagradene na dijelu ¢.zem.10180/22
nisu priloZene lokacijska, gradevna i uporabna dozvola.

Pred. 03. ozujka 2004.g. Z-2380/04 ZABILIJEZBA
Na temelju prijedloga Ureda drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, br. Klase: UP-I-
944-17/04-01/07, Urbroj:2181-05/07-04-2 od 2. ozujka 2004.g., zabiljeZuje se pokretanja
postupka nepotpunog izviastenja dijela zemljiSa oznacnog kao ¢.zem. 9978/7 | to povriine 1 m2
ustanovljavanjem prava sluZnosti i privremenog uzimanja u posjed zemljiSta u povrsini od 99
m2 u svrhu izgradnje sustava kanalizacije za integralni projekt zastite Kastelanskog zaljeva.
Pred. 11. prosinca 2007. Z-15791/07

Na temelju prijedloga rje$enja o utvrdivanju granice luckog podrucja luke posbne namjene
Splitsko dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za pomorstvo, Povjerenstva za granice
pomorskog dobra od dana 21. svibnja 2007.g. br. kl: 934-01/07-01/34, zabiljeZuje se postupak
za odredivanje granice pomorskog dobra glede Cest. zem. 10378.

Pred. 8. kolovoza 2011. Z-8717/11 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se prikazanje Zalbe RH- OPCINSKO DRZAVNO ODVIETNISTVO U SPLITU, izjavijene
protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-5381/09.

Pred. 19. travnja 2013. godine Z-4518/13

ZabiljeZuje se prikazanje Zalbe Republike Hrvatske na rjeSenje ovog suda br. Z-9731/07, a
glede Cest. zem. 10399.

€
Teretovnica

Upisi 1znos tereta Primjedbe

ZabiljeZuje se da kod upisa kuce na &. zem. 9989/92 nije prilozena
uporabna dozvola.

Na teret €. zem. 10006/13 (Z-1180/97) uknjizeno je pravo sluZnosti
polaganja kabela u korist:

. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. SPLIT

Zabilje?uje se da kod upisa dijela zgrade na ¢. zem. 10024/7 nije priloZena
uporabna dozvola.

ZabiljeZuje se da kod upisa nadstresnice na ¢. zem. 10024/28 nije
priloZena lokacijska, gradevna i uporabna dozvola.

ZabilieZuje se da je upis dijela kuce i garaZe na &. zem. 10029/21 izvrSen
bez svih dozvola.

Pred. 13. prosinca 2002.g. Z-10072/02

Na temelju RjeSenja RH, Splitsko dalmatinska Zupanija , Ured za imovinsko
pravne poslove klasa:UP-1-944-05/00-01/32 "Split, 27. prosinca 2000.g.",
uknjizuje se pravo sluZnosti radi postavljanja i odrzavanja cjevovoda
kanalizacijskog sustava, a na teret ¢.zem.10180/21 u povrsini od 1 m2,
¢.zem.10180/4 u povrdini od 31 m2, ¢.zem.10180/5 u povrsini od 830 m2,
¢.zem.10016/4 u povrgini od 228 m2, ¢.zem.10180/2 u povrsini od 158
m2, &.zem. 10016/5 u povrdini od 297 m2, i ¢.zem.10013/3 u povréini od
192 m2, u korist:

. VODOVOD I KANALIZACDA D.0.0. SPLIT

Pred. 17. srpnja 2013. Z-7955/13

Na temelju rieSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za
za&titu kulturne bastine, klasa:UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01
-04/11-13-17, u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a na teret cest. zgr.
957/6, 1519/1, 1766, 1845, 1863, 1871, 1878, 2009/1, 2069, 2070,
2195/2, 2202, &est. zem. 9190/1, 9190/2, 9881/2, 9920/2, 10018/2,

1ttp://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska.htm?ulozakld=23705760069&sudld=69 9.12.201:
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GRAD SPLIT, Obala kneza Branimira 17, Split, OIB 78755598868 kojeg zastupa gradonacelnik Zeljko
Kerum ( u daljnjem tekstu Grad Split) sjedne strane

Druiba za nekretnine d.o.o. Split, Tolstojeva 32., OIB:11083745287, koju zastupa direktor Boris
Milevoj (u daljnjem tekstu Investitor)

sklapaju slijedeci
SPORAZUM
o regulivanju medusobnih prava i obveza vezanih za izgradnju stambeno-poslovnog naselja na Brniku-

Kila i pristupne prometnice

Grad Split i Investitor utvrduju:

I. da Investitor namjerava pristupiti izgradnji 9(devet ) stambenih objekata i 2(dva) poslovna
objekata na predjelu Brnik- Kila u Splitu za koje ¢e platiti komunalni doprinos prema vazecoj
Odluci o komunalnom doprinosu jednokratnom uplatom;

2

da je radi uredenja gradevinskih Cestica na kojima Investitor namjerava graditi predmetne
stambene i poslovie objekte potrebno izgraditi pristupnu prometnicu do istih te da su Grad Split |
[nvestitor slozni u tome da se ista izgradi,

3. da je Investitor o svom tro3ku i bez povrata sredstava nabavio idejni projekt Pristupne prometnice
stambeno-poslovnaj zoni na predjelu Brnik oznake T.D. 56-10 kojega je izradio Projektni biro
Damjani¢ d.o.o. projektant Ruzica Meter Raguzin te da je Grad Split ishodio lokacijsku dozvolu
za izgradnju Kolno-pjesacke pristupne prometnice (duljine 260m) stambeno-poslovnoj zoni na
podrucju Brnika k.o. Split s pripadajucom infrastrukturom Klasa: UP/I 350-05/10/0261 koja je
postala pravomoéna dana 10.01.2011 ;

4. da je Investitor o svom trosku i bez povrata sredstava izradio Glavni projekt i parcelacijski
elaborat temeljem kojega je ishodena Potvrda glavnog projekta KLASA: 361-03/11-01/00130
od 16.11.2011. za izgradnju Pristupne prometnice stambeno- poslovnaj zoni na predjelu Brnik s
pripadajucim instalacijama:

5. da je Grad Split Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture u 2012. god.

piinirao izgradnju  Pristupne prometnice stambeno- poslovnoj zoni  na predjelu Brnik s
pripadajucim instalacijama;

Polazeci od utvrdenog strane potpisnice ovog Sporazuma dogovaraju slijedece:

Clanak 1

QOvim sporazamom Grad Split i nvestitor reeulir ajne medusobna prava i obveze vezane za izaradnju
stambeno-poslovnog  naselja na Braiku-Kila i Pristupne pmnullnw stambeno-poslovno] zoni na
predjelu Braik s pripadajucim instalacijama( u dalinjem tekstu-Pristupna prometnica).



Clanak 2.

Investitor ¢e temeljem potvrdenog parcelacijskog elaborata rjesavati imovinsko pravne odnose vezanc
za nckretnine na trasi Pristupne prometnice .

Investitor ¢e zakljugiti s vlasnicima nekretnina ugovore podobne za uknjizbu prava vlasnistva.

Grad Split ¢e pred nadleznim tijelom pokrenuti postupke izvlastenja za one nckretnine na trasi
Pristupne prometnice u pogledu kojih Investitor ne bude mogao rijesiti imovinsko pravne odnose.

Investitor ée predujmiti potrebna sredstva za pokretanje postupka izvlastenja.

Grad Split ne odgovara za rokove zavrsetka postupka izvlastenja.

Clanak 3.

Grad Split ¢e od Investitora otkupiti nekretnine na trasi Pristupne prometnice. slobodne od bilo kojih
tereta po cijeni odredenoj procjenom ovlastenog sudskog vjedtaka za graditeljstvo Franje Veiga.

Grad Split i Investitor ¢e po zaklju¢enju ovog Sporazuma zakljuéiti ugovor o kupoprodaji nekretnina u
vlasnidtvu Investitora na trasi Pristupne prometnice ( slobodne od bilo kojih tereta) kojim ¢e se¢
ugovoriti ovlastenje Gradu Splitu da se, odmah po zakljucenju istog uknjizi kao vlasnik predmetnih
nekretnina te da se iste predaju u posjed Grada Splita.

Nakon ishodene pravomocne lokacijske dozvole kojom bi se dokazalo da je udio dijela ¢est. zem.
10001/9 k.o. Split koji ulazi u gradevinsku parcelu Investitora stambenih gradevina br.5.,br. 10 i br. |1
manji od 20%. Grad Split ¢e po zahtjevu Investitora a radi formiranja gradevinskih parcela stambenih
gradevina br.5. br.10 i br. 11 provesti postupak ukidanja statusa javnog dobra nerazvrstanc
prometnice, dijela cest. zem. 10001/9 k.0.Split, a potom i postupak prodaje zemljista Investitoru. a sve
u skladu s ¢lankom. 103.Zakona o cestama (NN 84/11) i ¢lankom 391. Zakona o vlasnidtvu i drugim
stvarnim pravima i po procjeni ovlaitenog sudskog vjestaka za graditeljstvo Franje Veiga.

Ukoliko se realizira otkup dijela ¢est. zem. 10001/9 k.o. Split iz stavka 3.ovog ¢lanka .Grad Split ¢e
placanje otkupne cijene predmetne nekretnine izviditi prebijanjem s iznosom prodajne cijene
nekretnina iz stavka 1, ovog &lanka.

U tom sluéaju Grad Split ée nakon prijeboja medusobnih potrazivanja temeljem kupoprodaje vore
navedenih nekretina izvisiti placanje eventualne razlike otkupne cijene nekretnina iz stavka 1. ovog
Elanka po uplati komunalnog doprinosa koji je Investitor duzan platiti Gradu Splitu ali ne vise od
iznosa komunalnog doprinosa.

Ukoliko Investitor ne hi ishodio pravomoénu lokaciisku dozvolu i da ne dode do prodaje zemljista iz
stavka 3. ovog ¢lanka Grad Split e placanje otkupsie cijene nekretnina iz stavka | ovog lanka izvrsiti
po uplati komunalnog doprinosa koji je Investitor duzan platiti Gradu Splitu ali ne vise od iznosa
komunalnog doprinosa.

Clanalk 4.

lnvestitor se obvezuje bespovratna financirati izeradnju Pristupne prometnice. prema Potvrdi plavnog
projekta KLASA: 361-03/11-01/00130 od 146112011 i istu donirati i predati Gradu Splitu odmah po
ishadenju uparabne dozvole.

Procijenjena vrijednost radova iznosi 4.300.000,00 kn.
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Clanak 5.
Grad Split ¢e provesti postupak nabave usluge stru¢nog nadzora nad izvodenjem radova.

Vrsenje usluge struénog nadzora na izgradnji prometnice financirat ¢e Grad Split

Clanak 6.
Stranke su suglasne da ¢ée se Investitoru izdati akt za gradenje objekata stambeno-poslovnog naselja
Brnik-Kila koji imaju pristup sa Pristupne prometnice nakon &to Investitor na Pristupnoj prometnici

izvede radove stupnja dovrsenosti do postavljanja asfaltnog sloja te ako se ispune uvjeti iz €l. 125.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

Clanak 7.

Sva prava i obveze koji proizlaze iz ovog Sporazuma regulirat ¢e se pojedinanim ugovorima.

Clanak 8.

Investitor se odrice prava potrazivati naknadu za eventualnu 3tetu koja bi mogla proizaci iz ovog
Sporazuma.

Clanak 9.

Sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Sporazuma strane ¢e prvenstveno rjeSavati sporazumno,
a ako u tome ne uspiju, priznaju nadleznost stvarno nadleznog suda u Splitu.

Clanak 10.

Sporazumne strane su neposredno upoznate sa sadrzajem ovog Sporazuma, procitale su ga i razumjele,
na isti nemaju primjedbi. te u znak prihvacanja svih prava i obveza koje iz njega proizlaze, po
ovlastenim osobama ga potpisuju.

Clanak 11.

Ovaj Sporazum zavesava lankom 11, sastavljen je u 8(osam) originalniin primjeraka. od kojih 5 (pet)
zadrzava Grad Split, a 3 (tri) Investitor. :

Za DRUZBA ZA NEKRETNINE d.o.0. Za GRAD SPLIT

Direlaor:

Boris Milevao

DRUZBA zA NEKRETNINE 4.,,,
Zagreb -
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Procjena trzidne vrijednosti gradevinskog zemljista i gradevinskih
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10001/9;
K.O. Split

grad Split,

URED DRZAVNE UPRAVE U }
SPLITSKO - DALMATINSKOJ ZUPANUI

Sluzba za imovinsko- pravne poslove, izgradnju i geodeziju
Odsjek za imovinskopravne poslove - Split
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Antonija Vidjak, g grad.
sudski vjestak za graditeljstvo
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tel/fax: (021) 50 95 75
mob. 098/36 00 32

Split, prosinac 2013. god.



Antonija Vidjak
Sudski vjestak za graditeljstvo: Zupanijski sud u Splitu 4 SU-997/12
Mostarska 27, Split tel/fax 509575 mob 098/36 00 32 2

1. UVODNE NAPOMENE

Prema nalogu Ureda drzavne uprave Splitsko-Dalmatinske Zupanije, Odsjek za
imovinsko-pravne poslove, Klasa: 340-03/08-01/73, Urbroj: 2181/01-16-02/13-13-71 od
20.11.2013 god. zatraZena je procjena trzidne vrijednosti gradevinskog zemljista radi prodaje
zemljidta, a u svrhu formiranja gradevinske parcele.

Procjena je napravljena na temelju izvrSenog ocCevida dana 03.12.2013 godine i na
osnovu svih prikupljenih potrebnih podataka.

Lokacija: ¢ zem.:  10001/9 K.O. Split

2. NALAZ

Predmetna nekretnina oznacena kao ¢.z. 10001/9 k.o. Split nalazi se na podrucju Kile.
Radi se o gradevinskom zemljistu koje se prodaje u svrhu formiranja gradevinske parcele.
Neposredan okolis je izgraden.

Po upisu u katastarski operat zemljiSte je put, a u naravi je zapuSteno zemljiste.
Konfiguracija terena je relativno ravna. Odvodnja oborinskih voda terenom. Infrastrukturni
priklju¢ci su u neposrednoj blizini.

3. PROCJENA
3.1 Procjena vrijednosti metodom trzinog usporedivanja

Trzidna vrijednost nekretnine utvrduje se na osnovu podataka o cijenama koje postizu
nekretnine sli¢nih svojstava na istoj ili sli¢noj lokaciji u uobi¢ajenom pravnom prometu.

Usporedivane nekretnine u pravilu se razlikuju od promatrane pa je potrebno izvr3iti
prilagodbu usporedbom njihovih svojstava da bi se mogla utvrditi cijena koju bi imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao promatrana. Najvazniji utjecaj na
trziSnu vrijednost nekretnine imaju lokacija, veli¢ina i oblik parcele infrastruktura, zona i sl.

Za potrebe ove procjene analizirane su cijene iz kupoprodajnih ugovora nekretnina i
prometa nekretninama, koje se nalaze na istoj ili sli¢noj lokaciji kao procjenjivana.

e vrijednost zemljiSta

1,00 m? x 1.570,00 kn/m* ... 1.570,00 kn
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3.2  Procjena vrijednosti troSkovnom metodom

Troskovna metoda procjene nekretnina bazira se na pretpostavci da je cijena nekretnine
koja se procjenjuje jednaka cijeni izgradnje nekretnine jednakih karakteristika i kvalitete
aktualne u vrijeme odredivanja.

Vrijednost nekretnine dobije se tako da se procijenjenoj vrijednosti zemljista pribroje
troskovi izgradnje umanjeni zbog starosti ili pogorsanja stanja iz bilo kojeg razloga.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste i ova metoda nije primjenjena.

3.3 Procjena vrijednosti metodom kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti pokusava se odrediti sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje ofekuje u budu¢nosti. Osim brutto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocjeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.
Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se o¢ekuje u sljedecoj prodaji.

Nekretnina se obi¢no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Analiza nekretnine u smislu sposobnosti omogu¢avanja dovoljno visokog €istog godisnjeg
povrata na investirani kapital predstavlja vaznu stavku u razvoju indikatora vrijednosti. Kod
dohodovne metode procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih &istih prihoda uz kamatnu
stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz vlasniStvo nad nekretninom. Ovakva
konverzija prihoda razmatra povrate od drugih, konkurentskih moguénosti za investiranje.
Ukoliko sae pravilno primkeni, smatra se da ova metoda u pravilu daje pouzdani pokazatelj
vrijednosti nekretnina koje generiraju prihode.

Prvi korak kod dohodovne metode je procjena brutto prihoda koji moze biti generiran od
strane procjenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina
troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto prihoda te se dobiva netto prihod.

Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koristenjem dviju tehnika kapitalizacije-
izravne kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni troskovi su racunati kao
postotak potencijalnog brutto prihoda, koriste¢i odnose koji su uobiCajeni za sli¢ne
nekretnine.

Procjenjivana nekretnina ne moZe generirati kapitalizacijom dobiti tako da nije
primjenjena ova metoda procjenjivanja nekretnine.
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4. STRUCNO MISLJENJE

Svrha procjene je iznoSenje misljenja o nekretnini i utvrdivanje cijene koja se moze
posti¢i na trzistu.
Primjenjene metode procjenjivanja rezultirale su slijede¢im pokazateljima vrijednosti:

METODA PROCJENE POKAZATELJ PONDER VAGANI
PROSJEK
Troskovna metoda nije koriStena 0% 0,00 kn
Metoda trzisnog usporedivanja 1.570,00 kn 100 % 1.570,00 kn
Kapitalizacija dobiti nije koristena 0% 0,00 kn
TRZISNA VRIJEDNOST: 100 % 1.570,00 kn

Na osnovu prethodno navedenog misljenja sam da trzi$na vrijednost predmetne nekretnine
oznacene kao ¢.z. 10001/9 k.o. Split, u mjesecu prosinac 2013 god. iznosi:

1,00 m* = 1.570,00 kn

Napomena: Vrijednost poljoprivrednih kultura nije predmet ovog nalaza i misljenja.
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Mostarska 27. Split tel/fax 509575 mob 098/36 00 32 2

1. UVODNE NAPOMENE

Prema nalogu Ureda drZavne uprave Splitsko-Dalmatinske Zupanije, Odsjek za
imovinsko-pravne poslove, Klasa: 340-03/08-01/73, Urbroj: 2181/01-16-02/13-13-71 od
20.11.2013 god. zatraZena je procjena trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista radi otkupa
zemljiSta, a u svrhu izgradnje prometnice

Procjena je napravljena na temelju izvrSenog oCevida dana 03.12.2013 godine i na
osnovu svih prikupljenih potrebnih podataka.

Lokacija: ¢.zem.:  2417/5 K.O. Split

2. NALAZ

Predmetna nekretnina oznacena kao ¢.z. 2417/5 k.o. Split nalazi se na podru¢ju Kile.
Radi se o gradevinskom zemljistu na kojem je predvidena izgradnja prometnice. Neposredan
okolis je izgraden.

Po upisu u katastarski operat zemljiste je vrt, a u naravi je izvrSen zemljani iskop za
saobracajnicu.
Konfiguracija terena je u nagibu. Infrastrukturni prikljuéci su u neposrednoj blizini. Povrsina
zemljista je 488,00 m2

3.  PROCJENA
3.1 Procjena vrijednosti metodom trziSnog usporedivanja

Trzisna vrijednost nekretnine utvrduje se na osnovu podataka o cijenama koje postizu
nekretnine slicnih svojstava na istoj ili sli¢noj lokaciji u uobi¢ajenom pravnom prometu.

Usporedivane nekretnine u pravilu se razlikuju od promatrane pa je potrebno izvrsiti
prilagodbu usporedbom njihovih svojstava da bi se mogla utvrditi cijena koju bi imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao promatrana. Najvazniji utjecaj na
trzisnu vrijednost nekretnine imaju lokacija, veli¢ina i oblik parcele infrastruktura, zona i sl.

Za potrebe ove procjene analizirane su cijene iz kupoprodajnih ugovora nekretnina i
prometa nekretninama, koje se nalaze na istoj ili sli¢noj lokaciji kao procjenjivana.

e vrijednost zemljista

488,00 m? x 1.100,00 kn/m? .........ccocuvviurienn 536.800,00 kn
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3.2 Procjena vrijednosti troSkovnom metodom

Tro$kovna metoda procjene nekretnina bazira se na pretpostavci da je cijena nekretnine
koja se procjenjuje jednaka cijeni izgradnje nekretnine jednakih karakteristika i kvalitete
aktualne u vrijeme odredivanja.

Vrijednost nekretnine dobije se tako da se procijenjenoj vrijednosti zemljista pribroje
troskovi izgradnje umanjeni zbog starosti ili pogorsanja stanja iz bilo kojeg razloga.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste i ova metoda nije primjenjena.

3.3  Procjena vrijednosti metodom kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti pokusava se odrediti sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduc¢nosti. Osim brutto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocjeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.
Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se ocekuje u sljedecoj prodaji.

Nekretnina se obi¢no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Analiza nekretnine u smislu sposobnosti omogucavanja dovoljno visokog Cistog godiSnjeg
povrata na investirani kapital predstavlja vaznu stavku u razvoju indikatora vrijednosti. Kod
dohodovne metode procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih &istih prihoda uz kamatnu
stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz vlasnistvo nad nekretninom. Ovakva
konverzija prihoda razmatra povrate od drugih, konkurentskih moguénosti za investiranje.
Ukoliko sae pravilno primkeni, smatra se da ova metoda u pravilu daje pouzdani pokazatelj
vrijednosti nekretnina koje generiraju prihode.

Prvi korak kod dohodovne metode je procjena brutto prihoda koji moze biti generiran od
strane procjenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina
troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto prihoda te se dobiva netto prihod.

Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koristenjem dviju tehnika kapitalizacije-
izravne kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni troSkovi su raunati kao
postotak potencijalnog brutto prihoda, koriste¢i odnose koji su uobicajeni za sli¢ne
nekretnine.

Procjenjivana nekretnina ne moze generirati kapitalizacijom dobiti tako da nije
primjenjena ova metoda procjenjivanja nekretnine.
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4. STRUCNO MISLJENJE

Svrha procjene je iznoSenje misljenja o nekretnini i utvrdivanje cijene koja se moze

posti¢i na trzistu.

Primjenjene metode procjenjivanja rezultirale su slijede¢im pokazateljima vrijednosti:

METODA PROCJENE POKAZATELJ PONDER VAGANI
PROSJEK
Troskovna metoda nije koristena 0% 0,00 kn

Metoda trziSnog usporedivanja

536.800,00 kn

100 % 536.800,00 kn

Kapitalizacija dobiti

nije koriStena

0% 0,00 kn

TRZISNA VRIJEDNOST:

100 % 536.800,00 kn

Na osnovu prethodno navedenog misljenja sam da trzidna vrijednost predmetne nekretnine
oznadene kao ¢.z. 2417/5 k.o. Split, u mjesecu prosinac 2013 god. iznosi:

536.800,00 kn

Napomena: Vrijednost poljoprivrednih kultura nije predmet ovog nalaza i misljenja.
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