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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/16-01/00006
URBROJ: 2181/01-09-01/05-16-14
Split, 3. listopada 2016. godine

GRADSKO VIJECE GRADA SPLITA
n/r predsjednika mr.sc. Borisa Curkovica, dipl. iur.
- ovdje -

PREDMET: Prijedlog zakljucka o kupnji nekretnina poloZenih u trasi kolno pjesacke
prometnice Put Smokovika Os-3a
Na temelju ¢lanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj
17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 — procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Spilita je, dana 3.
listopada 2016. godine, utvrdio

Prijedloga Zakljucka o kupnji nekretnina polozenih u trasi kolno pjesacke
prometnice Put Smokovika Os-3a

te ga prosljeduje Gradskome vijecu Grada Splita na raspravu i donosenje.

Za izvjestitelja na sjednici Gradskoga vije¢a Grada Splita odreduje se Anto Krzelj,
procelnik Sluzbe za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju.
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U prilogu: Prijedlog zakljucka ...

DQS_IAVITI:
(_1/ Gradskome vijeCu Grada Splita, ovdje
2. Sluzbi za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, procCelniku Anti Krzelju,
ovdje
3. Pismohrani, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD SPLIT
Sluzba za imovinsko pravne poslove, izgradnju i geodeziju
Odsjek za imovinskopravne poslove

KLASA: 944-01/16-01/00006
URBROJ: 2181/01-16-02/06-16-13
Split, 22. rujna 2016. godine

GRADONACELNIKU GRADA SPLITA
- OVDJE-

PREDMET: Nacrt Prijedloga Zakljucka o kupnji nekretnina polozenih u
trasi kolno pjesacke prometnice Put Smokovika Os-3a

Na temelju Clanka 39.Zakona o izvlastenju i odredivanju

PRAVNI TEMELJ: naknade (NN. 74/14) i &lanka 36. Statuta Grada Splita
(,Sluzbeni glasnik Grada Splita* broj 17/09, 11/10, 18/13,
39/13 i 46/13-procisceni tekst)

STRUCNA OBRADA Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju
NADLEZNOST: Gradsko vijece

PROCJENA SREDSTAVA 1.498.933,80 kn
ZA PROVOBDENJE AKTA

IZRADIVA J ;}OéELNIK o
Marlj G ipl. iur. Anto Krzelj, dipl.ing.grad. v



KLASA:

URBROJ:
U Splitu 2016.godine.

Na temelju c¢lanka 39, clanaka.62. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (NN. 74/14) i

¢lanka 36. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 17/09, 11/10, 18/13,

39/13 i 46/13-procisceni tekst), Gradsko vijece Grada Splita na sjednici odrzanoj
2016. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o kupnji nekretnina polozenih u trasi kolno pjesacke prometnice Put
Smokovika Os-3a

I. Utvrduje se:

1.Pravomoénom Lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I-350-05/10-01/0217 od 23.02.2011.god.,
RjeSenjem o produzenju lokacijske dozvole Klasa: UP/l 350-05/13-01/0038 od
16.03.2013.god., Izmjena i dopuna lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/14-01/00055 od
19.01.2015.god. predvidena je izgradnje kolno pjesacke prometnice Put Smokovika Os-3a.

2. U skladu s naprijed navedenom dokumentacijom od strane Geoprojekta d.d. izraden je
parcelacijski elaborat oznake br.TD 459-G13 od 04.04.2013.god., iz kojeg proizlazi da je
izgradnja predmetne prometnice predvidena na cest.zem.3469/13 K.O.Split povrsine 14 m?
uknjizenog prava suvlasni$tva Zeljke Radi¢ i Vilme Dadi¢, svih za 1/2 idealnog dijela, te
cest.zem.3469/11 K.O.Split povrsine 1.095 m? uknjizenog prava suvlasnistva Vilme Dadi¢
za 462/3556 idealnog dijela, Zeljke Radi¢ za 462/3556 idealnog dijela, lvanke Bozikovi¢ za
817/3556 idealnog dijela, Gorana Jurasa za 1815/7112 idealnog dijela i Gorane Juras za
1815/7112 idealnog dijela.

3.Procienom stalnog sudskog vjeStaka za graditelijstvo Franje Veiga, ing.arh,od
09.06.2016.god. vrijednost zemljista procijenjena je u iznosu od 1.496.859,90 kn (179,73
Eura/m2) suvise gradevinske poboljsice u iznosu od 2.073,60 kn (kameni suhozid) odnosno
ukupno 1.498.933,80 kn, a koja je usvojena od strane Procjeniteljskog povjerenstva za
procjenu vrijednosti nekretnina dana 27.09.2016.god.

Il. Prihvaéa se procjena stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo Franje Veiga, ing.arh iz to€.1/3.
ovog Zakljucka.

lll. Na temelju gornjih utvrdenja zaduzuje se Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i
geodeziju za realizaciju ovog zakljucka.

IV. Zaduzuje se Gradonacelnik za sklapanje Ugovora s vlasnicima navedenih nekretnina.

V. Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

mr.sc. Boris Curkovig, dipl iur



DOSTAVITI:
1. Gradonaéelnik — lvo Baldasar, ovdje

2. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, Odsjek za imovinsko-pravne
poslove - Anto Krzelj, procelnik, ovdje

3. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, Odsjek za imovinsko-pravne
poslove - Marijo Gugi¢, ovdje

4. Urednistvo ,SluZbenog glasnika Grada Splita“, ovdje

5. Pismohrana,ovdje



Obrazlozenje

Pravomocnom Lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I-350-05/10-01/0217 od 23.02.2011.god.,
RjeSenjem o produzenju lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/13-01/0039 od
16.03.2013.god., Izmjena i dopuna lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/14-01/00055 od
19.01.2015.god. predvidena je izgradnje kolno pjesacke prometnice Put Smokovika Os-3a.

U skladu s naprijed navedenom dokumentacijom strane Geoprojekta d.d. izraden je
parcelacijski elaborat oznake br.TD 459-G13 od 04.04.2013.god., iz kojeg proizlazi da je
izgradnja predmetne prometnice predvidena na cest.zem.3469/13 K.O.Split povrsine 14 m?
uknjizenog prava suvlasnistva Zeljke Radi¢ i Vilme Dadi¢, svih za 1/2 idealnog dijela, te
cest.zem.3469/11 K.O.Split povrSine 1.095 m? uknjizenog prava suvlasnistva Vilme Dadié¢
za 462/3556 idealnog dijela, Zelike Radi¢ za 462/3556 idealnog dijela, Ivanke Bozikovié za
817/3556 idealnog dijela, Gorana Jurasa za 1815/7112 idealnog dijela i Gorane Jurasa za
1815/7112 idealnog dijela.

Procjenom stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo Franje Veiga, ing.arh,od
09.06.2016.god. vrijednost zemljista procijenjena je u iznosu od 1.496.859,90 kn (179,73
Eura/m2) suviSe gradevinske poboljSice u iznosu od 2.073,60 kn (kameni suhozid) odnosno
ukupno 1.498.933,80 kn, a koja je usvojena od strane Procjeniteljskog povjerenstva za
procjenu vrijednosti nekretnina dana 27.09.2016.god.

Clankom 36. Statuta Grada Splita (Sluzbeni glasnik Grada Splita br.17/09, 11/10,18/13, 39/13
i 46/13 procisceni tekst) odredeno je da Gradsko vije¢e Grada Splita donosi odluku o stjecanju
i otudivanju nekretnina i pokretnina Grada i raspolaganju ostalom imovinom dija je
pojedinacna vrijednost veca od 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna.



KATAST. OPCINA SPLIT o
(organ nadleZan za geodetske poslove)
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ZA ZEMLJISNIK

REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKEO-DALMATINSKA ZUPANLIA
GRAD SPLIT
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM, 34701

GRADITELISTVO [ ZASTITU OKOLISA
Na (emelju Zakona o prostornom uredenju | gradnji potvrduje se da je
ovaj parcelacijskl elabarat u skiadu s Lok doz. klasa: UP/I 350-05/10-01/0217,
wr.broj.:2181/01-03-03/27-11-0013 od 23.02.2011.god. | Rjedenjem o prod. klasa:
UP/ 350-05713-01/0039, ur.broj.:218101-03-03/30-13-0002 od 16.03.2013.god,

Klasa: 350-02/13-02/00026 Ay _-J'o aviadtenju B
Ur.braj: 2181/01-03-03/25-13-0002 4 s /, >
Split, 26. 4. 2013. god, el

471

i} RETUBLIKA HRVATSEA
DRZAVINA GEODETSEA UPRAVA
Podruini ured 7a karastar Split

|
¢ _anw.n. SC2-T6/

Ovladiena nsoba:
Pt -
e

U Solity, travan] 2013

mum._.w_w.aq_.m..«.._m:m.nmouou

IZRADILA;  Ana Swilific, geomelar
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.09.2016. 23:23

Katastarska opéina: 329835, SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13425/2015

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 22067

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
I e Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
11 ZEM ORANICA 1182 |Pripis iz uloSka
3469/3 8
2 ZEM ORANICA 1095 | Pripis iz uloska
3469/11 s
3. ZEM ORANICA 559 |Pripis iz uloSka
3469/12 LTl
UKUPNO: 2836
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1815/7112
JURAS GORANA, OIB: 24440080271, PODSTRANA, PUT STAROG SELA 2
2. Suvlasnicki dio: 1815/7112
JURAS GORAN, OIB: 94310753605, PODSTRANA, PUT STAROG SELA 2
3. Suvlasniéki dio: 462/3556
DADIC VILMA, OIB: 61053443253, SPLIT, PUJANKE 18
4. Suvlasnicki dio: 462/3556
RADIC ZELJKA, OIB: 64797811008, SPLIT, RACKOGA 2
5. Suvlasnicki dio: 817/3556
BOZIKOVIC IVANKA, OIB: 01745645203, PODSTRANA, STOZANACKA CESTA 69
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.09.2016.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.09.2016. 09: 16:14 Stranica. |




REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.09.2016. 23:23

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2246/2014
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 20927

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. zermljifts Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
1. ZEM ORANICA 358
3469/4
2. ZEM ORANICA 14
3469/13
UKUPNO: 372
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 186/372
DADIC VILMA, OIB: 61053443253, SPLIT, PUJANKE 18
2, Suvlasniéki dio: 186/372
RADIC ZELJKA, OIB: 64797811008, SPLIT, RACKOGA 2
C
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 22.09.2016.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.09.2016. 09:17:01 Stranica: |



NEKRETNINA : GRADEVINSKO ZEMLJISTE

| GRADEVINSKE POBOLJSICE
OZNAKA : ¢.zem. 3469/11 k.o. Split
ZEMLJISTA
NARUGITELJ : URED DRZAVNE UPRAVE U SPLITSKO -

DALMATINSKOJ ZUPANLIJI

Sluzba za imovinsko-pravne poslove
KLASA: 944-01/16-01/06

POSJEDNIK - ZELJKA RADIC, RACKOG 2, SPLIT i drugi
OIB: 64797811008

VLASNIK : JURAS GORANA, PODSTRANA, PUT STAROG
SELA 2 i drugi
OIB: 24440080271

SVRHA 2 Utvrdivanje trziSne vrijednosti

U Splitu, 09.06.2016.
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: REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-220/2016
Split. 25. ozujka 2016. godine

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj
28/13. 33/15 i 82/15). te odredbe tlanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne
novine broj 38/14 i 123/15 dalje: Pravilnik) predsjednik Zupanijskog suda u Splitu donosi
sljedeée

RJESENJE

| X Trgovacko drustvo pod tvitkom VEIG EKSPERT d.0.0. za geodeziju, ekspertize.
vjestacenja i procjene. Split. Gunduli¢eva 8. QIB: 40663038663, MBS 060196118, imenuje
se pravnom osobom za obavljanje poslova sudskoy vjestadenjn za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

11 Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.o. se imenuje pravnom osobom za obavljanje
poslova sudskog vjedtaGenja za graditeljsivo i procjenu nekretnina na vrijeme do dana 21.
prosinca 2019, godine. nakon ¢ega moze bili ponovno imenavana.

Obrazlozenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.o.. sa sjedidtem u Splitu. Gunduli¢eva 8.
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi imenovanja
trgovatkog drustva VEIG EKSPERT d.o.o. praviom osobom za obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina,

Uvidom u dokumentaciju priloZzenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.o0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba. radi
obavljanja poslova sudskog vjestacenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina. kako
slijedi:

-da je trgovackoe drustvo registrirano za obavljanje vjeStaCenja u podrudju usluga sudskog
vieslacenja iz podrugja graditeljsiva i procjene nekretnina rjesenjem Trzovackog suda u
Splitu.

-da je zaposlenik trgovackog drustva Zarko Cuvalo. stalni sudski vieStak za graditeljsivo,
imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Splitu broj 4 Su-335/2015 od dana 21.
prosinca 2015, godine na vrijeme od &etini godine. te stalni sudski vjestak za procjenu
nekretnina imenovan rjeSenjem istog suda broj 4 Su-49/2016 od duna 18. veljace 2016. na
vrijeme do 21. prosinca 2013. podine. te treovacko druitvo ostvaruje uvjele za imenovanje za
vjestacenje iz podrucja uistom razdoblju.



~da je trgovacko drustvo prilozilo ugovoer o osiguranju od odgovornosti sudskih vijestaka.
Zbog navedenog. odluéeno je kao u jzreci.

U Splitu, 25. ozujka 2016. godine

PREDSJEDNIK SUDA
. Marijan Miletié. v.r.
t Pouka o pravnom lijeku:
b Protiv ovog rjesenja zalba nije dopusicna,
l'.;. Dostaviti:
i -VEIG EKSPERT d.o.0. Split
| -Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
i -Opcinskom sudu u Splitu
. -web.stranice-ovdje
i, -u spis-ovdje
{ _
i Za totnpstiipravkamoviastena sluzbenica
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1. ZADATAK

Postupajuci po zahtievu:  URED DRZAVNE UPRAVE U SPLITSKO - DALMATINSKOJ ZUPANIJI

na zemljistu predvidenom za izgradnju kolno pjesacke prometnice Put Smokovika OS-3a, te prema
Prijavnom listu za zemljisnik KLASA: 932-06/13-02/159, izradene od strane Geoprojekt d.d. Split,
Sukoi$anska 43

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase misljenje o trzidnoj vrijednosti

ol GRADEVINSKO ZEMLJISTE

il i | GRADEVINSKE POBOLJSICE
na lokaciji: ¢.zem. 3469/11 k.o. Split
dan kakvocée: 27.05.2016.

dan vrednovanja:  09.06.2016.

Opis nekretnine: Nekretnina je gradevinsko zemljiste, koje se prema prostornom planu grada Split
nalazi unutar granica gradevinskog podrugja. Nekretnina je smjestena sjeveroistoéno
od centra grada na predjelu Mejasi. Oznake nekretnine je ¢. zem. 3469/11 k.o. Split u
Splitu. Zemljiste je u blagom padu u smjeru sjeveroistok-jugozapad. Sa juzne strane uz
sami rub na granici nekretnine sa postoje¢om prilaznom cestom nalazi se suhozid
visine 180cm. U neposrednoj okolici su neizgradena zemljista te individualni stambeni
objekti. Na gore navedenoj ¢.zem. Lokacijskom dozvolom predvidena je izgradnja
kolno pjesacke prometnice Put Smokovika 0S-3a

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razhorito i bez prisile.

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljidta

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu



2.

2.1.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Splitu, ZK Odjel Split
c¢.zem. 3469/11

k.o. Split
z.k.ul. 22067
2.2. Katastar

Prema izvatku iz katastarskog operata Podruénog ureda u Splitu

k.. 2868/4

k.o. Split

br.PL 16160

3. POVRSINE ZEMLJISTA

Zemljisna cestica

Ukupna povrsina
(m2)

Povrsina otkupa
(m2)

3469/11

1.095,00

1.095,00

Ukupno povrsina:

1.095,00




4. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

4.1. Odabir metode procjenjivanja

Predmetnu nekretninu &ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja.

4.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista

lzvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine
zbirka kupoprodajnih cijena

Poredba 1:

Opis zemljita: Zemljiste u Splitu oznake &.zem. 2674/3 k.o. Split, povrsine 143,00 m2. Godina
prodaje 2014 za 25.000,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
veli¢ina zemljista: 143,00 (m2)
cijena: 25.000 (€)
datum transakcije: 2014
Poredba 2:

Opis zemljista: Zemljiste u Splitu oznake &.zem. 2383/1 k.o. Split, povrsine 189,00 m2. Godina
prodaje 2014 za 32.500,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
veliCina zemljista: 189 (m2)
cijena: 32.500 (€)
datum transakcije: 2014
Poredba 3;

Opis zemljista: Zemljiste u Splitu oznake &.zem. 4192/12 k.o. Split, povrsine 155,00 m?. Godina
prodaje 2014 za 29.500,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
veli€ina zemljista: 155 (m2)
cijena: 29.500 (€)

datum transakcije: 2014



4.3. Meduvremensko izjednacenje
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|Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina: Split Split Split
Datum transakcije: 2014 2014 2014
|Povriina (m2) : 143,00 189,00 155,00
Prodajna vrijednost (€): 25.000 32.500 29.500
|Pondirana vrijednost za
cestovi pojas (€): 25.000 32.500 29.500
ICijena (€/m2): 174,83 171,96 190,32
Cijena (kn/m2): 1.313 1.261 1.429
|Indek5 | dan transakcije: 77,8 77,8 77,8
Ilndeks ! dan vrednovanja: 78,1 781 78,1
Ikorekeijski faktor: 1,00 1,00 1,00
Meduv.izjedn.ci). (kn/m2): 1.318,00 1.296,38 1.434,83




4.4. Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

Kategorija: 1

Veli¢ina (m2): 1.095,00

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Split Split Split
Meduvrem. izjednaé. cijena: 1.318,00 1.296,38 1.434, 83
Kategorija 1 1 1
Prilagodba 0% 0% 0%
Veliéina: 143 189 155
Prilagodba 0% 0% 0%
Fizicke karakteristike: slicno slicno slicno
Prilagodba 0% 0% 0%
Lokacija: sliéna sliéno slino
Prilagodba 0% 0% 0%
Uklanjanje objekta ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo: ne ne ne .
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost: 0% 0% 0%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 1.318,00 1.296,38 1.434,83
STATISTIKA

Prosjek: 1.349,74

Odstupanja od prosjeka: -31,74 -53,36 85,10
Kvadrat odstupanja: 1.007,35 2.846,94 7.241,25

suma 11.095,54

Standardno odstupanje: 60,82 4,51%

Pravilo dva-sigma (%) 121,63

Odstupanja od prosjeka: -2,35% -3,95% 8,30%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
|Prosjeéna vrijednost (kn/m2): 1.349,74
|Prusjer';na vrijednost (€/m2): 179,73

Vrijednost nekretnine (kn) 1.477.963,74

Vrijednost nekretnine (eur) 196.799,43




5. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKIH POBOLJSICA

Gradevinske poboljSice koje se nalaze na dijelu predmetnog gradevinskog zemljista:

Koligina Jedinina cijena starost | trognost | Vilednost
Gradevinske poboljSice 5, (Kn)
suhozid 23,04 120,00 25 2.073,60
Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljica (Kn) : 2.073,60
Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljsica (Eura) : 276,11




6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvréena
analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podru¢ju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
GRADEVINSKE POBOLJSICE

na lokaciji:

€.zem.  3469/11 k.o. Split
na dan kakvoce: 27.05.2016.
na dan vrednovanja: 09.06.20186.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,51 kn

trzi$na vrijednost : 197.075,54 €
1.480.037,34 Kn

IZJAVA PROCJENITELJA:

lzvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjes$taja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvieStaja o procjeni ne ovisi o nasem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: = |, Procje _"-g'avjeria:

i § oo

Zarko Cuvalo: mag ing sedit FranixW@lo ing arh

Slalni sudski vjiestak za/graditaljstvo | pp FEKSPERT do.o
e T 4

proc pekrelmma ;

MU e
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD SPLIT
Sluzba za imovinsko pravne poslove, izgradnju i geodeziju
Odsjek za imovinskopravne poslove

KLASA: 944-01/16-01/00006
URBROJ: 2181/01-16-02/06-16-12
Split, 6. srpnja 2016. godine

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina

-ovdje-

Predmet: Procjembeni elaborati-misijenje
- trazi se -

U prilogu Vam dostavljamo procjembene elaborate sukladno ¢l.12.Zakona o
procjeni vrijednosti (NN 78/15) radi davanja misljenja o uskladenosti istih s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine:

- procjembeni elaborat za Cest.zem.3469/11 k.o.Split izraden od strane Veig ekspert
d.o.0 od 09.06.2016.godine u svrhu izgradnje prometnice Put Smokovika OS-3a

- procjembeni elaborat za Cest.zem.3469/13 k.o.Split izraden od strane Veig ekspert
d.o.o0 od 09.06.2016.godine u svrhu izgradnje prometnice Put Smokovika OS-3a

S postovanjem
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NEKRETNINA : GRADEVINSKO ZEMLJISTE

| GRADEVINSKE POBOLJSICE
OZNAKA : ¢.zem. 3469/13 k.o. Split
ZEMLJISTA
NARUCITELJ : URED DRZAVNE UPRAVE U SPLITSKO -
DALMATINSKOJ ZUPANIJI

Sluzba za imovinsko-pravne poslove
KLASA: 944-01/16-01/06

POSJEDNIK - DADIC VILMA, SPLIT, PUJANKE 18
OIB: 61053443253

VLASNIK 2 DADIC VILMA, SPLIT, PUJANKE 18
OIB: 61053443253

SVRHA : Utvrdivanje trziSne vrijednosti

U Splitu, 09.06.2016.



y REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-220/2016
Splil. 25. ozujka 2016. godine

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj
28/13. 33/15 1 82/15). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne
novine broj 3814 i 123/15 dalje: Pravilnik) predsjednik Zupanijskog suda u Splitu donosi
sljedede

RIJESENJE

L. Trgovacko drustvo pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0. za geodeziju. ekspertize,
viestaéenja i procjene, Split. Gunduliceva 8. OIB: 40663038663, MBS 060196118, imenuje
se¢ pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog viestadenja za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

i Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0. se imenuje pravnom osehom za obavljanje
poslova sudskog vjestaenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme do dana 21.
prosinca 2019. godine. nakon ¢ega moZe bili ponovno imenovano.

Obrazloienje

Trgovacko drustve VEIG EKSPERT d.o.0.. sa sjedistem u Splitu. Gunduli¢eva §.
zastupano po dircktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi imenovanja
trgovackog drustva VEIG EKSPERT d.o.o. pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStacenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.o0. ispunjava sve uvjete iz odredbe Elanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba. radi
obavljanja poslova sudskog vjestacenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina. kako
slijedi:

-da je trgovacko drudtvo registrirano za obavljanje vjeitacenja u podruéju usluga sudskog
vieStatenja iz podrucja graditeljsiva i procjene nekretnina rjeSenjem Trgovackog suda u
Splitu,

-da je zaposlenik trgovackog drustva Zarko Cuvalo. stalni sudski viestak za graditeljstvo.
imenovan rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Splitu broj 4 Su-335/2015 od dana 21,
prosinca 2015, godine na vrijeme od Eeliri godine. te stalni sudski vjestak za procjenu
nekretnina imenovan rjeSenjem istog suda broj 4 Su-49/2016 od dana 18, veljace 2016, na
vrijeme do 21, prosinca 20135, podine. te trgovacko druStvo ostvaruje uvjete za imenovanje za
vjeStacenje iz podrucja u istom razdoblju,
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-da je treavacko drustvo prilozilo ugovor o osiguranju od odgovornosti sudskih vjestaka,
Zbog navedenog. odlugeno je kao u izreci.

U Splitu, 23. ozujka 2016, godine

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié, v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja zalba nije dopuStena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Op¢inskom sudu u Splitu
-web.stranice-ovdje

U spis-ovdje




1. ZADATAK

Postupajuéi po zahtievu:  URED DRZAVNE UPRAVE U SPLITSKO - DALMATINSKOJ ZUPANIJI

na zemljistu predvidenom za izgradnju kolno pjeSacke prometnice Put Smokovika OS-3a, te prema
Prijavnom listu za zemljisnik KLASA: 932-06/13-02/159, izradene od strane Geoprojekt d.d. Split,
Sukoisanska 43

izvrSili smo istraZivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trzi$noj vrijednosti

ekt GRADEVINSKO ZEMLJISTE

' | GRADEVINSKE POBOLJSICE
na lokaciji: ¢.zem. 3469/13 k.o. Split
dan kakvoce; 27.05.2016.

dan vrednovanja:  09.06.2016.

Opis nekretnine: Nekretnina je gradevinsko zemljiste, koje se prema prostornom planu grada Split
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja. Nekretnina je smjestena sjeveroistocno
od centra grada na predjelu Mejasi. Oznake nekretnine je ¢. zem. 3469/13 k.o. Split.
Na predmetnom zemljiStu se nalazi nasip od zemljanog materijala. U neposrednoj
okolici su neizgradena zemljista te individualni stambeni objekti. Na gore navedenoj
¢.zem. Lokacijskom dozvolom predvidena je izgradnja kolno pjesacke prometnice Put
Smokovika OS-3a

Osnovica za vrednovanie: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upucéeno,
razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativhu potraznju za nekretninama na trzistu
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2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
2.1. Zemlji$na knjiga

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Splitu, ZK Odjel Split
¢.zem. 3469/13

k.o. Split
z.kul. 20927
2.2. Katastar

Prema izvatku iz katastarskog operata Podruénog ureda u Splitu
k.c. 2867/3

k.o, Split

br.PL 17171

3. POVRSINE ZEMLJISTA

i g Ukupna povrsina Povrsina otkupa
Zemlji$na Cestica (m2) (m2)
3469/13 14,00 14,00
Ukupno povrsina: 14,00
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4. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

4.1. Odabir metode procjenjivanja
Predmetnu nekretninu &ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja.

4.2, Prikaz i analiza podataka za zemljista

lzvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine
zbirka kupoprodajnih cijena

Poredba 1:

Opis zemljista: ZemljiSte u Splitu oznake &.zem. 2674/3 k.o. Split, povrsine 143,00 m2 Godina
prodaje 2014 za 25.000,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
veliina zemljista: 143,00 (m2)
cijena: 25.000 (€)
datum transakcije: 2014
|
|
: Poredba 2:

‘: Opis zemljista: Zemljiste u Splitu oznake &.zem. 2383/1 k.o. Split, povrine 189,00 m?. Godina
prodaje 2014 za 32.500,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
| veliGina zemljista: 189 (m2)
| cijena: 32.500 (€)
datum transakcije: 2014
i Poredba 3:

Opis zemljista: Zemljiste u Splitu oznake ¢.zem. 4192/12 k.o. Split, povrsine 155,00 m2. Godina
prodaje 2014 za 29.500,00 €.

Obiljezja:
kategorija: 1
veli¢ina zemljista: 155 (m2)
cijena: 29.500 (€
datum transakcije: 2014




4.3. Meduvremensko izjednatenje
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[patum transakcije: 2014 2014 2014
[povrsina (m2): 143,00 189,00 155,00
IProda]na vrijednost (€): 25.000 32.500 29.500
|Pondirana vrijednost za
costovi pojas (€): 25.000 32.500 29.500
Cijena (€/m2): 174,83 171,96 190,32
Cijena (kn/m2): 1.313 1.291 1.429
|lndek5 I dan transakcije: 77,8 778 77.8
Ilndeks I dan vrednovanja: 78,1 78,1 78,1
IKorekcijskI faktor: 1,00 1,00 1,00
[meauv.izoan.cij. knimay: 1.318,00 1,296,38 1.434,83




4.4. Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

Kategorija: 1

Veligéina (m2): 14,00

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Split Split Split
Meduvrem. izjednag. cijena: 1.318,00 1.296,38 1.434,83
Kategorija 1 1 1
Prilagodba 0% 0% 0%
Velicina: 143 189 155
Prilagodba 0% 0% 0%
Fizi€ke karakteristike: sliéno sliéno slieno
Prilagodba 0% 0% 0%
Lokacija: slicno slicno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0%
Uklanjanje objekta ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo: ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost: 0% 0% 0%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 1.318,00 1.296,38 1.434,83
STATISTIKA
|Prosjek: 1.349,74

Qdstupanja od prosjeka: -31,74 -53,36 85,10
Kvadrat odstupanja: 1.007,35 2.846,94 7.241,25
suma 11.095,54

Standardno odstupanje: 60,82 4.51%

Pravilo dva-sigma (&) 121,63

Odstupanja od prosjeka: -2,35% -3,95% 6,30%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:

|Prosjeéna vrijednost (kn/m2): 1.349,74

Prosjeéna vrijednost (£/m2); 179,73

Vrijednost nekretnine (kn) 18.896,34

Vrijednost nekretnine (eur) 2.516,16




5. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKIH POBOLJSICA

Gradevinske poboljSice koje se nalaze na dijelu predmetnog gradevinskog zemljista:

Umanjenje za

Vrijednost

Gradevinske poboljsice Koligina Jedinicna cijena | starost !ytroénost (Kn)
{]
nema 0,00 0,00 0 0,00
Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljSica (Kn) : 0,00
Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljdica (Euro) : 0,00




6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvréena
analiza opcih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trzinih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
GRADPEVINSKE POBOLJSICE

na lokaciji:

¢.zem.  3469/13, k.o. Split
na dan kakvoce: 27.05.20186.

na dan vrednovanja: 09.06.2016.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te¢aj HNB na dan procjenjivanja : 7,51 kn

trziSna vrijednost : 2.516,16 €
18.896,34 Kn

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi 0 nasem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Jy Procjenu ovjerio:
J -
Zarke Cuvalo;mag.ihg edif Franjo Veig. Ing.arh |
Stalmi sudski vjestak zagraditelistva i p.p. VEIG EKSPERT d oo
prociestd, grehre:ﬁ-ma A 2
¢ g, -E; " VSPERT
B v Eb LRDTEIRL S0
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REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: 947-01/16-02/54
URBROJ: 2181/01-03/01-16-2
Split, 28. rujna 2016. godine

Sluzba za imovinsko-pravne poslove,
izgradnju i geodeziju
- ovdje

PREDMET:  MISLJENJE - daje se
Veza: KLASA: 944-01/16-01/00006; URBROJ: 2181/01-16-02/06-16-12

Procjeniteljsko povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), na temelju ¢lanka 10. st.1.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" br. 78/15), na zahtjev Sluzbe za
imovinsko-pravne poslove, izgradnju i geodeziju, za davanjem misljienja Povjerenstva
(sukladno ¢l.12. st.1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina), na 7. sjednici odrzanoj
27.09.2016. god. daje slijedece misljenje:

Procjembeni elaborat br.-- (gradevinsko zemljite sa poboljS§icama na &.z. 3469/11, k.&.
2868/4 k.o. Split) iz lipnja 2016., koji je izradio stalni sudski viestak za graditeljstvo Cuvalo
Zarko za VEIG EKSPERT d.0.0., u svrhu izgradnje prometnice Put Smokovika OS-3a,
izraden je sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene nekretnina (NN 105/15).

™~ N
\
Predsjednik povjerenstva:

—
Jeo Vojkovi¢, dipl.ing.grad.

Dostaviti:

/1) Naslovu
2. Arhiv
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: 947-01/16-02/55
URBROJ: 2181/01-03/01-16-2
Split, 28. rujna 2016. godine

Sluzba za imovinsko-pravne poslove,
izgradnju i geodeziju
- ovdje

PREDMET:  MISLJENJE - daje se
Veza: KLASA: 944-01/16-01/00006;: URBROJ: 2181/01-16-02/06-16-12

Procjeniteljsko povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), na temelju ¢lanka 10. st.1.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" br. 78/15), na zahtjev Sluzbe za
imovinsko-pravne poslove, izgradnju i geodeziju, za davanjem misljenja Povjerenstva
(sukladno ¢1.12. st.1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina), na 7. sjednici odrzanoj
27.09.2016. god. daje slijedece misljenje:

Procjembeni elaborat br.-- (gradevinsko zemljiste sa poboljS§icama na ¢.z. 3469/13, k.G
2867/3 k.o. Split) iz lipnja 2016., koji je izradio stalni sudski viestak za graditeljstvo Cuvalo
Zarko za VEIG EKSPERT d.0.0., u svrhu izgradnje prometnice Put Smokovika OS-3a,
izraden je sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene nekretnina (NN 105/15).
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jednik povjerenstva:

Teb Vojkovi¢, dipl.ing.grad.

Dostaviti:

Naslovu
2. Arhiv
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