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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/13-01/00107
URBROJ: 2181/01-09-01/05-16-25
Split, 14. ozujka 2016. godine

GRADSKO VIJE(;‘E GRADA SPLITA
n/r predsjednika mr.sc. Borisa Curkoviéa, dipl. iur.
- ovdje-

PREDMET: Prijedlog Zakljucka o raspisivanju natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista
za izgradnju poslovno-stambene gradevine na podrucju Gripe uz Vukovarsku
ulicu

Na temelju ¢lanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita" broj
17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 - procisceni tekst) Gradonacelnik Grada Splita je, dana 14.
ozujka 2016. godine, utvrdio

Prijedlog Zakljuéka o raspisivanju natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista za
izgradnju poslovno-stambene gradevine na podruéju Gripe uz Vukovarsku ulicu

te ga proslieduje Gradskom vije¢u Grada Splita na raspravu i donoSenje.

Za izvjestitelia na sjednici Gradskoga vije¢a Grada Splita odreduje se Anto Krzelj,
pro¢elnik Sluzbe za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju.
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DOSTAVITL:

1,.Gradskom vijecu Grada Splita, Blazenki Toli¢, ovdje
2. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, pro¢elniku Anti KrZelju, ovdje
3. Pismohrani, ovdje
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Sluzba za imovinsko pravne poslove, izgradnju i geodeziju

Odsjek za imovinskopravne poslove

KLASA: 944-01/13-01/00107

URBROJ: 2181/01-16-02/04-16-24

Split, 11. ozujka 2016. godine

PREDMET:

PRAVNA OSNOVA:

NADLEZNOST ZA DONOSENJE:

STRUCNA OBRADA:

IZVJESTITELJ:
/

€

IZRAPIVAC AKTA
Stipe\Culap, dipl.iur.

GRAD SPLIT

Gradsko vijece

ovdje

Prijedlog Zakljucka o raspisivanju natjeCaja za
prodaju gradevinskog zemljista za izgradnju
poslovno - stambene gradevine na podrucju Gripe
uz Vukovarsku ulicu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00
73/00,114/01, 79/06,141/06, 146/08, 38/09,153/09
i 143/12) i ¢l. 36. Statuta Grada Splita ("Sluzbeni
glasnik grada Splita" br.17/09,11/10 i 18/13).

Gradsko vijece

Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i
geodeziju, Odsjek za imovinskopravne poslove

Anto Krzelj, dipl.ing. grad.

Le. PROCELNIK

Anto Krzelj, dipl.ing.grad



PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o raspisivanju natjec¢aja za prodaju gradevinskog
zemljista za izgradnju poslovno - stambene gradevine na podrucju
Gripe uz Vukovarsku ulicu

Lokacijskom dozvolom klasa:UP/I 350-05/11-01/00180 izdanom dana 08.05.2012 godine
predvidena je izgradnja stambeno-poslovne gradevine na podruc¢ju Gripe uz Vukovarsku ulicu

Temeljem prethodno navedene lokacijske dozvole izraden je parcelacijski elaborat i proveden
nacrt A na nacin da je pocijepao postojece cestice zemlje i oformio nove Cestice zemlje.

Da bi investitor mogao pristupiti izgradnji potrebno je formirati gradevnu ¢esticu na naéin da u
istu pored zemljiSta njegovog vlasniStva odnosno suvlasniStva ulaze i Cestice zemlje &iji je
vlasnik Grad Split. Stoga je investitor postavio zahtjev za otkup slijedecih ¢estica zemlje koje su
vlasnistvo Grada Splita i to:

a) novoformirana &est.zem. 6500/34 pov. 443 m? ( nastala od osnovne &est.zem. 6500/34 ),
b) novoformirana ¢est.zem. 6500/36 pov. 74 m? ( nastala od osnovne éest.zem. 6500/1 ),
¢) novoformirana &est.zem. 6500/28 pov. 118 m? (nastala od osnovne 96/1)

d) novoformirana éest.zem. 6516/12 pov. 326 m? ( nastala od osnovne 6516/3 ).

Ukupna povrsina koja je predmet prodaje iznosi 961 m?.

Misljenjem Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Grada Splita
utrdeno je da je Procjenbeni elaborat kojeg je izradio sudski vjestak Miro Brkljaci¢ od veljaca
2016. godine uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine
78/15).

Trzi$na cijena predmetnog gradskog zemljista iznosi 4.429,26 kn/m? §to za povrsinu od 961 m?
iznosi ukupno 4.256.518,86 kn.

Vlasnistvo cest.zem. 6500/34 ZU 17262 K.O. Split uknjizeno je kao - drustveno viasnistvo — a kao
nositelj prava koristenja - Poduzece za izgradnju Splita - Split i u tijeku je postupak za upis prava
vlasnistva na GRAD SPLIT temeljem Nagodbe izmedu Grada Splita i Poduzec¢a za izgradnju Split.

Vlasnistvo ¢est.zem. 6516/12 ZU 8026 K.O. Split, uknjizeno je kao — OPCENARODNA IMOVINA —
pod upravom — Gradskog narodnog odbora u Splitu, Komunalni odjel — i u tijeku je postupak za
upis prava viasnistva na GRAD SPLIT.

Nekretnine oznacene kao Cest.zem. 6500/36 i Cest.zem. 6500/28, obje K.O. Split uknjizene su kao
vlasnistvo Grada Splita.

Ovlastenje Gradskog vijeca za donoSenje rieSenja i zakljuCivanje ugovora u predmetnoj stvari
utemeljeno je na odredbama ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(raspolaganje, upravljanje i koristenje stvarima u viasnistvu Grada) i odredbama ¢lanka 48. Zakona
o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (upravijanje nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Grada, odnosno stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina cija vrijednost prelazi
iznos od 1.000.000,00 kn).

Prema c¢lanku 391. Zakona o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima («N.n.» br.91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09i 143/12), nekretninu u
vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo
raspolaganje mogu otuditi samo na osnovu javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj
cijeni.

S obzirom na naprijed navedeno ¢injeniéno i pravno stanje, predlaze se donijeti sljedeci,



Na temelju Clanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine", broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,153/09 ,143/12 i 152/14) i
Clanka 36. Statuta Grada Splita ("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i
46/13) Gradsko vije¢e Grada Splita na sjednici odrZanoj 2016. godine donosi
sliedeci

ZAKLJUCAK

o raspisivanju natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista za
izgradnju poslovno - stambene gradevine na podrucju Gripe
uz Vukovarsku ulicu

1. Grad Split prodat ¢e putem javnog natjecaja gradevinsko zemljite za izgradnju stambeno —
poslovne gradevine na podruéju Gripe uz Vukovarsku ulicu oznac¢eno kao:

a) novoformirana &est.zem. 6500/34 ZU 17262, pov. 443 m? ( nastala od osnovne
Cest.zem. 6500/34 ),

b) novoformirana ¢est.zem. 6500/36 ZU 20838, pov. 74 m? ( nastala od osnovne
cest.zem. 6500/1 ),

¢) novoformirana &est.zem. 6500/28 ZU 18119, pov. 118 m? (nastala od osnovne
cest.zem. 96/1)

d) novoformirana ¢est.zem. 6516/12 ZU 8026, pov. 326 m? ( nastala od osnovne
Cest.zem. 6516/3 ).

2. PocCetna kupoprodajna cijena zemljiSta iznosi 4.429,26 kn/m2 sukladno Mislienju
Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina Grada Splita kojim je utvrdeno
da je Procjenbeni elaborat kojeg je izradio sudski vjesStak Miro Brkljaci¢ od veljaca 2016. godine
uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine 78/15 ), §to
za povrsinu od 961 m? iznosi ukupno 4.256.518,86 kn.

3. Prednost na zaklju¢enje kupoprodajnog ugovora ima natjecatelj koji doprinese dokaz da je
vlasnik ili suvlasnik susjedne nekretnine u sastavu gradevinske parcele, pod uvjetom da
prihvati najvisu postignutu cijenu u natjecaju.

4. Tekst natjecaja s uvjetima prodaje privitak je ovog zakljucka i njegov sastavni dio.
Natjecaj ¢e se objaviti u " Slobodnoj Dalmaciji".

5. Ovaj zaklju€ak objavit ¢e se u , Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

Predsjednik Gradskog vijeca:
Boris Curkovic¢

DOSTAVITI:

1. Gradonacelnik — lvo Baldasar, ovdje

2. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju
- Anto Krzelj, proéelnik, ovdje

3. Odsjek za imovinskopravne poslove-Stipe Culap, ovdje

4. Urednistvo ,Sluzbenog glasnika Grada Splita“, ovdje

5. Pismohrana,ovdje



GRAD SPLIT na temelju ¢lanka 391. Zakona o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima («Narodne
novine» br 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,146/08, 38/09, 153/09,
143/12 i 152/14) i Zakljucka Gradskog vijeca Klasa: , Urbroj: godine,
objavljuje

NATJECAUJ
o prodaji zemljista na predjelu Gripe u Splitu

1. Predmet natjeCaja je gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Splita na predjelu Gripe u
Splitu oznaceno kao:

e) novoformirana ¢est.zem. 6500/34 ZU 17262, pov. 443 m? ( nastala od osnovne
cest.zem. 6500/34 ),

f) novoformirana éest.zem. 6500/36 ZU 20838, pov. 74 m? ( nastala od osnovne
cest.zem. 6500/1 ),

g) novoformirana éest.zem. 6500/28 ZU 18119, pov. 118 m? (nastala od osnovne
Cest.zem. 96/1)

h) novoformirana ¢est.zem. 6516/12 ZU 8026, pov. 326 m? ( nastala od osnovne
Cest.zem. 6516/3 ).

2. Zemljiste iz toCke 1. temeljem Lokacijske dozvole klasa:UP/I 350-05/11-01/00180 predvideno
je za izgradnju stambeno-poslovne gradevine.

3. Pocetna kupoprodajna cijena za navedeno gradevinsko zemljiSte u viasnistvu Grada Splita
iznosi 4.429,26 kn/m” odnosno sveukupno 4.256.518,86 kn te je kupac duzan platiti Gradu u
roku od 90 dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora.

4. U cijenu zemljista nisu uradunati troSkovi komunalnog doprinosa za gradnju objekta i
uredaja komunalne infrastrukture. Porez na promet nekretnina i druge poreze snosi kupac.

5. U natjecaju imaju pravo sudjelovati fizicke i pravne osobe.

6. Ponuda mora sadrzavati:
- naziv iadresu natjecatelja,
-oznaku gradevinskog zemljista prema toc¢.1. natjecaja,
- ponudenu cijenu,
- za pravne osobe rjesenje o registraciji pravne osobe s podacima o odgovornoj osobi,
- dokaz o upla¢enoj jamcevini.

7. Sudionici natje¢aja duzni su uplatiti jaméevinu u iznosu od 5 % pocetne cijene za, a dokaz o
uplati priloziti uz prijavu na natjecaj.

Jamcevina se uplacuje prije isteka roka za podnosSenje ponuda na racun broj: 2500009-
1840900000, Grad Split- Gradski proracun, pozivom na broj odobrenja 68 7889-0IB.

lzabranom natjecatelju upla¢ena jamcevina se ura¢unava u iznos kupoprodajne cijene
zemljista, dok se ostalim natjecatelima jaméevina vraca u nominalnom iznosu odmah po
okoncanju natjecaja

Ako izabrani natjecatelj odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat
jamcevine.

8. Prednost na zakljuCenje kupoprodajnog ugovora ima natjecatelj koji doprinese dokaz da je
vlasnik ili suviasnik susjedne nekretnine u sastavu gradevinske parcele, pod uvjetom da
prihvati najviSu postignutu cijenu u natjecaju.



9. Pisane ponude podnose se Gradu Splitu, Obala kneza Branimira 17, putem preporuéene
poste ili osobno, u zatvorenim omotnicama s naznakom «ponuda za kupnju zemljita-ne
otvarati», u roku od 15 dana od objave natjecaja u «Slobodnoj Dalmaciji».

10. Natjecatelji ¢e biti pravodobno obavijesteni o mjestu i vremenu otvaranja ponuda.

11. Odluku o izboru najpovoljnijeg natjecatelja na prijedlog Gradonacelnika donijet ée Gradsko
vijece.

12. Grad Split i izabrani natjecatelj zakljucit ¢e ugovor o kupoprodaji u roku od 30 dana od
dono$enja odluke o izboru najpovoljnijeg natjecatelja.

13. Kupac je duzan platiti kupoprodajnu cijenu u roku od 90 dana od zakljuéivanja ugovora.

14. Grad Split zadrzava pravo neprihvac¢anja nijedne ponude i pravo ponistenja natjecaja
u bilo koje vrijeme prije zakljuCenja ugovora, bez ikakve odgovornosti prema natjecateljima.
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trZisne vrijednosti zemljisia oznacenog kao
i A 7 s . REPUBLIKA HRVATSKA
¢ zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split Grad 8plit
Primjeno 18.2.2018,
Klaslfikaciiska oznaka Org. led.
944-01/13-01/00107 18-02
Urud2benl bro| Pril, Vril.
15-18-21 0,00
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| Miro Brkljadié, ing. grad,
| IZRADIO: stalni  sudski  vjeStak  za
graditeljstvo
VJESTACENJE: br. 11/2016
GRAD SPLIT, Sluzba za
NARUCITELJ: imovinskopravne poslove,
izgradnju i geodeziju
Procjena  trenutne  trisne |
) | vrijednosti zemljiSta oznacenog
e i kao & zem. 6500/36 (k. & zem.
6240/36) k.o. Split
SVRHA: Prodaja
MJESTO I DATUM: U Splitu, veljaca 2016. g.

------ FAIII LT

PROCJEMBENI ELABORAT

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski viestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037, e-mail: miro.brkljacic@net.hr
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trzisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢. zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

| SADRZAJ ;

1. Uvod

2. Nalaz:
2.1. Podaci iz raspolozive dokumentacije
2.2. Podaci sa oCevida i opis zateCenog stanja
2.3. Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta
2.4. Strucno misljenje

3. Prilozi:
+ Fotografije,
¢ Posjedovni list br. 6462 za k.o. Split,
¢ Ovlastenje vjeStak

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037, e-mail: miro.brkljacic@net.hr
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trZisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢ zem. 6500/36 (k. & zem. 6240/36) k.o. Split
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| 1.uvoD |

Po nalogu Grada Splita, Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju,
Odsjek za imovinskopravne poslove, klasa: 944-01/13-01/00107, ur. broj: 2181/01-
16-02/12-15-12 donesenom 09.11.2015. g., izvr§io sam ocevid dana 26.11.2015. g. na
zemljiStu oznacenom kao ¢. zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split.
Kod izvrienja ocevida, pregledao sam i fotografirao spomenutu ¢. zem., a naknadno
sam izvr§io uvid u slijedec¢u dokumentaciju:
1. Grad Split, Prostorni plan uredenja Grada Splita - koriStenje i namjena
povrsina, "Sluzbeni glasnik Grada Splita br. 31/05",
2. Grad Split, Izmjene i dopune generalnog urbanistickog plana Grada Splita
- koristenje i namjena prostora, "Sluzbeni glasnik Grada Splita br. 3/08",
3. Posjedovni list br. 6462 za k.o. Split,
Svrha ocevida na terenu i uvida u navedenu dokumentaciju bila je procjena trenutne
trZziSne vrijednosti zemljista oznadenog kao ¢. zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o.
Split, u povrdini od 74 m?. Predmetna Cestica ulazi, u sastav gradevinske parcele za
izgradnju poslovno - stambene gradevine i u vlasniStvu je Grada Splita.

e

| 2.NALAZ

2.1. Podaciiz raspolozive dokumentacije:

[z raspoloZive dokumentacije izdvajam podatke bitne za izradu ovog gradevinskog
vjeStacenja:
¢ & zem. 6500/36 (k. & zem. 6240/36) k.o. Split, ¢iji je dio predmet procjene
ukupne je povrSine je 74 m? upisana katastarska kultura je "neplodno
zemljiste", adresa Cestice je "Bol II". Predmetna Cestica u vlasniStvu je Grada
Splita.
¢ prema Izmjenama i dopunama generalnog urbanistickog plana Grada Splita -
kori§tenje i namjena prostora, "Sluzbeni glasnik Grada Splita br. 3/08",
promatrani dio zemljidta nalazi se u zoni "mjeSovita namjena M, M1 -
pretezito stambena".

2.2. Podaci sa ocevida i opis zateCenog stanja:

Na o¢evidu dana 26.11.2015. g. zatekao sam slijedece stanje:
¢ U naravi promatrano zemljidte ozna¢eno kao ¢. zem. 6500/36 (k. ¢. zem.
6240/36) k.o. Split, u povrsini od 74 m? je makadamski plato.
¢ promatrano zemljiSte oblika je nepravilnog mnogokutnika.
¢ pristup na zemljiste oznaceno kao ¢. zem. 6500/36 (k. ¢&. zem. 6240/36) k.o.
Split, povrdine je 74 m?, koje je predmet procjene, mogu¢ je sa gradske ulice
(Vukovarska ulica) koja se nalazi juzno od promatranog zemljista,

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037, e-mail: miro.brkljacic(@net. hr
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Vijestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trZisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢. zem. 6300/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

® Na okolnim cesticama oko predmetne Cestice sa sjeverne, isto¢ne i zapadne
strane nalaze se stambeni, poslovni i ugostitljski objekti, dok se sa juzne
strane nalazi asfaltirana gradska ulica (Vukovarska ulica)

Polozaj predmetne nekretnine - Grad Split - predio Gripe

Izmjene i dopune GUP-a Grada Splita - koriStenje i namjena prostora

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037; e-mail: miro.brkljacic@net.hr
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trzisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢ zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

2.3. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) propisuje tri metode
procjene vrijednosti nekretnina: poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Obzirom na podatke koje sam prikupio iz dostupne dokumentacije i prilikom
odevida na terenu, procjenu predmetne nekretnine vrsio sam na slijede¢i nain:

- Procjena trenutne trzi$ne vrijednosti zemljista — poredbenom metodom

Kao poredbene nekretnine, prilikom procjene zemljiSta, uzete su cijene
zemljidta iz tri ostvarene kupoprodaje, a koja imaju sli¢na obiljezja kao i zemljiste

koje je predmet procjene.

2.3.1. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine prema usporednim transakeijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine
i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine
koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vre na osnovu podataka o vremenskom
periodu u kojem se usporedne nekretnine pokuSavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i
obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni, itd.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je
cijenu usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom
njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi
cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao 1 promatrana
nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru,
§to je obi¢no 1m? povriine (gradevine ili zemljista).

U donjem tekstu dajem procjenu trzidne vrijednosti zemljista, koristeci pri tom
podatke prikupljene za vrijeme oCevida na terenu, iz dostupne dokumentacije, iz
osobne baze podataka i informacijskog sustava trzista nekretnina ,,e-Nekretnine™.

Obiljezja predmetnog zemljista

- razvojni stupanj:  gradevinsko zemljiste

- vrsta koriStenja: izgradeno

- nacin gradnje: slobodnostojeci
- polozaj: dobar

- orijentacija: sjever - jug

Poredbene nekretnine

Usporedba 1. (ugovor o kupoprodaji nekretnine)

Dana 29.12.2014.g. obavljena je kupoprodaja gradevinskog zemljista, u Splitu
(dio &. zem. 6522/5 k.o. Split) sljedec¢ih karakteristika:
¢ nazemljistu je izgradena gradevina,
+ okolno podrugje je izgradeno,

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037; e-mail: miro.brkljacic(@net.hr
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trzisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢. zem. 6500/36 (k. ¢ zem. 6240/36) k.o. Split

¢ pristup asfaltiranom cestom sjeverno od Osjecke ulice,
¢ udaljenost zra¢ne linije cca 1.000 m od juzne obale mora, teren ravan.

pov. iZnos jed. cj.
(m2) (kn) kn/m?2 (€/m2)
79,33 162.700.00 2.050,93 268,87

Usporedba 2. (ugovor o kupoprodaji nekretnine)

Dana 10.04.2014.g. obavljena je kupoprodaja gradevinskog zemljista, u Splitu
(dio €. zem. 6522/5 k.o. Split) sljede¢ih karakteristika:
+ na zemljistu je izgradena gradevina,
¢ okolno podrucje je izgradeno,
¢ pristup asfaltiranom cestom sjeverno od Osjecke ulice,
¢ udaljenost zracne linije cca 1.000 m od juzne obale mora, teren ravan.

pov. iznos jed. ¢j.
(m2) (kn) kn/m2 (€E/m2)
119.00 243.950,00 2.050,00 268,75

Usporedba 3. (ugovor o kupoprodaji nekretnine)

Dana 15.11.2015. g. obavljena je kupoprodaja gradevinskog zemljiSta, u Splitu
(8. zem. 1083/19 i &. zgr 3410 k.o. Split) sljedecih karakteristika:
¢ na zemlji$tu nije izgradena gradevina,
¢ okolno podrucje je izgradeno,
* pristup asfaltiranom cestom isto¢no od Osjecke,
+ udaljenost zra¢ne linije cca 1.000 m od sjeverne obale mora, teren ravan.

pov. iZnos jed. cj.
(m2) (kn) kn/m2 (€/m2)
575,00 2.092.833,33 3.639.71 477,16

Protuvrijednost: 275.000 €

Prilagodba vrijednosti zemljiSta

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, dajem
usporedbu predmetne nekretnine sa usporedivima:

- sliéna
- sliéna

Kategorija zemljiSta:

Vrsta i mjera gradevinskog koristenja:
(sukladno prostornim planovima)
Upisana prava i tereti:

Polozajna obiljezja:

- nema upisanih ni stvarnih tereta
- prikazana u tablici Z1

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037; e-mail: miro.brkljacic@net.hr
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trzisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢ zem. 6300/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

- neuknjizenih tereta (pravo sluznosti puta, posjed / legalan ili nelegalan dijela
ili cijele nekretnine)

- 1zgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

- nedostataka i posebnih obiljezja: zagadenja tla poredbene nekretnine ili
zemljista u njenom okruzenju

- izrazite depresije zemljista ili drugih prirodnih obiljezja koja bitno
ograniavaju moguénost gradenja

Izjednacavanje cijena usporednih nekretnina

- vréi se na osnovu hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina (tablica J3), koji izdaje
Hrvatska narodna banka u svom biltenu. Ovo izjednaCavanje je postupak
preratunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosti
odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena, a vr$i se pomoc¢u indeksnih nizova.

EILTENS ey » 3000 530 = STANENNT BAEGLET » 1 LEFI LSS E BTANETIRE - LZAS ST T 41

Tablica 3. Hedamutch indehs cijena nekieiruna

2001, a5 B35 LL% 18 =7 32 =L e o
2002, LER] 67,9 56,2 548 a7 127 oy s -
200a. &1.0 v0.8 360 a2 22 0.5 e = =
2004, 745 78,0 4. 12 102 148 = — Jea
2008, e8] #55 750 12 97 16,7 i ., -
2004, aTs 101.7 852 7.7 89 13,7 e — =
2007 a2z 1127 R 128 WE 183 T =3 e
2008, 1740 1187 1053 15 2 €2 g A ——
<009, 1088 10E 1eee =34 53 15 - - -
2010, 100.0 000 1000 = a8 -4 AL ==5] =
o o33 a:8 885 =17 =51 0.5 i =) i
omaz. 73 970 avs 1.0 22 =18 — o —
ona B2 Bzs 78 -163 =124 -8g = e o
2014, 73,3 20,14 778 - 2.9 -0.8 eed e o
@ — T Jwl | w4 w2 T ge2 | ar -840 sar | - ~ 21 -w2
2.t iTe 792 Ti8 =18 -9 =24 o4 =23 &80
= g - Bl.6 BO2 B4S a6 =03 R} 4.8 1.1 13,1
£ B15 76,5 424 12 0.0 38 =13 08 =23
2015, e 03 813 725 12 01 a? 27 22 -2
2k B 812 TR an 24 435 22 Q.0 T8
Izradun vrijednosti zemljiSta preko hedonistickih indeksa HNB-a
bazni
kupopr. datum ledelis g baanl I pelies korekcijski | meduvrem.
r.br. ) pov. = . dan na dan 7
A k.o. | naselje (m2) cijena sklapanja {iloraia: (vredriovania faktor = |izjednacena
{kn/m2) ugovora (B) / (A) cijena
ugovora (B)
(A)
1. |Split| Gripe | 79,33 | 2.050,93(29.12.'14. 82,6 78,1 0,95 1.939,19
2. |Split| Gripe| 119 2.050,00(10.04.'14. 74,8 78,1 1,04 2.140,44
3. |Split| Gripe| 575 3.639,71|15.11.'15. 78,1 78,1 1,00 3.639,71
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trzisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢. zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

A/ zemljiste oznaceno kao €. zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

(GRAPEVINSKO ZEMLIJISTE)

Tablica Z1

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZAMLIISTA PREMA METODI USPOREDNIH TRANSAKCIJA

OSNOVNI ULAZNI PODACI Procjenjivana Usporedba | Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina Gripe Gripe Gripe

prodajna cijena 162.700,00 243.950,00 2.092.833,33
Netto korisna povrsina 74,00 79,33 119,00 575,00
Cijena po m2 2.050,93 2.050,00 3.639,71
EKONOMSKI ASPEKTI
vrsta transakcije kupnja kupnja kupnja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 162.700,00 243.950,00 2.092.833,33
Prilagodena prodajna cijena po m2 2.050,93 2.050,00 3.:639,71
datum transakcije 2015 2015 2015
Prilagodba prema trZiSnim uvjetima 0.95 1,04 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.939,19 2.140,44 3.639,71
vlasnicka prava vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo vlasni§tvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.939,19 2.140,44 3.639.71
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija losija logija losija
Prilagodba 1,30 1,30 1.30
Prilagodena prodajna cijena po m2 2.520,95 2.78257 473182
Oblik rel, pravilan nepravilan nepravilan rel. pravilan
Prilagodba 1,25 1,25 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 351,19 3.478.22 4.731,62
Pristup ureden/neureden ureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.151,19 3.478.22 4.731,62
Izgradivost ( kig) 0,30 0,30 0,30 0.30
Prilagodba 1,00 1.00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.151,19 347822 4.731,62
Velicina 74,00 79,33 119,00 575,00
Prilagodba 1,20 1,20 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781.43 4.173,86 4.731,62
M ikrolokacija uredena uredena uredena donekle uredena
Prilagodba 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781.43 4.173,86 5.204,79
Buka tolerantna tolerantna tolerantna tolerantna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 378143 4.173.86 3.204,79
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781,43 4.173,86 5.204,79
Konfiguracija terena ravan ravan ravar ravan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781,43 4.173.86 5.204,79
Orijentacija dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781.43 4.173.86 5.204,79
Zagadenje okolisa nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 3.781,43 4.173,86 5.204,79
indikator vrijednosti po m2 4.386,69 3.781,43 4.173,86 5.204,79
Uliupna vrijednost 324.615,12

Miro Brkljac¢ié, ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
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Viestacenje br. 11/2016: Procjena trenutne trZisne vrijednosti zemljista oznacenog kao
¢ zem. 6500/36 (k. ¢. zem. 6240/36) k.o. Split

2.4. Strucno misljenje:

Svrha procjene bila je davanje misljenja o trzi$noj vrijednosti predmetne
nekretnine, kao da je ponudena na otvorenom trzistu.

Primjenjivane metode procjenjivanja, rezultirale su sljede¢im indikatorima
vrijednosti:

Procjena trenutne trzi$ne vrijednosti zemljiita oznacenog kao ¢&. zem. 6500/36 (k. ¢.
zem. 6240/36) k.o. Split, u povrSini od 74 m?

Trenutna trziSna vrijednost nekretnine ukupno (kn): 324.615,12 kn

Trenutna trzina vrijednost nekretnine ukupno (€): 42.556,45 €

Trenutna trzi¥na vrijednost nekretnine po m* (kn): 4.386,69 kn

Trenutna trziSna vrijednost nekretnine po m* (€): 575,09 €

Misljenja sam da je trziSna vrijednost predmetne nekretnine, na dan 26.11.2015. g.
razumno predstavljena zaokruZenim iznosom od: 325.000,00 kn

Napomena: Srednji te¢aj HNB na dan ocevida, 26.11.2015. godine za euro (€) iznosi
1 €=7,627872 kn.

izradio:

Miro Brkljaci¢ ing. grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Miro Brkljacié, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Slavonska br. 15 — Split
mob. 099/565-3037; e-mail: miro.brkljacic@net. hr
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU

ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 08.03.2016.

Katastarska opcina: SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
| Aktivne plombe: Z-1794/2016 (E-1)

| ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)

hitp://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakld=18...

Broj uloska: 8026
VISE ZK TIJELA |

Primjedbe

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
| | Redni | Broj zemljista —_ - Povrsina u
" 9 Oznaka zemljista i —71—1
broj i (kat.cestice) ' m?  jutra & |
A e i i [ o IR | |l bl /.
|
L= . _u gy B 3 e - e T
‘ 1. ZEM 6516/12 NEPLODNO 326
| 2. ZEM6516/3  NEPLODNO I ZGRADA 2187
ZGRADA 306
NEPLODNO 1881
3. ZEM 6516/6 ZGRADA 22
II
1. ZEM 7572/1 VINOGRAD 1591

DRUGI ODJELJAK

| Redni |
|| broj

Upisi

| . 1.1. Na zk tijelo I pod rbr. 1.
| Pred. 5. ozujka 1940 br. 567/40
Na temelju pogodbe 4. oZujka 1940 br. 101 biljeZnika B Katalini¢a u Splitu, i nacrta istog dana
i ovlastenog civilnog geometra inZ. Milivoja Dobrica u Splitu, oznacuje se pravo sluznosti naslona
‘ novogradnje koja e se sagraditi na ¢, zem. 6516/2, kao sluZeceg dobra, a na korist &
novagradnje koja e se sagraditi na ¢. zem. 6516/3 kao gospodujuceg dobra.
(IS ! Y (BT i i SR D S e fdee -
B
Vlastovnica

|| Redni

‘ broj | Upisi

Primjedbe

Primjedbe

ZK tijelo I - 1. UDIO 1/1

! 1. OPCENARODNA IMOVINA

2.1. pod upravom :

! 1. GRADSKOG NARODNOG ODBORA U SPLITU, KOMUNALNI ODJEL

| zK tijelo I - 1. UDIO 1/1

9.3.2016 14:37
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| Redni | L
broj |

1.1. Na ZK tijelo I

1. GRAD SPLIT SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17

OIB: 78755598868

C
Teretovnica

Upisi Iznos tereta

Pred. 5. oZujka 1940 br. 567/40

Na temelju pogodbe 4. ozujka 1940 br. 101 biljeZnika B Katalinica u Splity, i
nacrta istog dana ovlastenog dvilnog geometra inZ. Milivoja Dobriéa u
Splitu, uknjizuje se na teret & zem. 6516/3 kao sluZeceg dobra, pravo
sluznosti naslona na novogradnju koja ce se na istoj graditi u korist
novogradnje koja ce se sagraditi na ¢. zem. 6516/2 kao gospodujuceg
dobra.

Primjedbe

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakld=18...

. Na ZK tijelo I

Pred. 29. sijethja 2002. Z-746/02
Zabiljezuje se da kod upisa zgrada sagradenih na ¢.zem. 6516/3,6516/6 nije
priloZena lokadjska, gradevinska i uporabna dozvola.

9.3.2016 14:37
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 08.03.2016.

Katastarska opcina: SPLIT Broj uloska: 20838
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10164/2013
Aktivne plombe: Z-1362/2015, Z-2802/2016

ZK uloZak je verificiran !
|
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i 3. ZEM 6500/36  NEPLODNO 74
i
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Viastovnica
| Rednl | Upisi Primjedb |
" | rim; e 1l
broj | P ' L |
| 1.UDIO 1/1
' 1. GRAD SPLIT SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17
i C
5 Teretovnica
| Redni | . ' . i
| Upisi Iznos tereta | Primjedbe [
| broj | :
L ] = _— e e = EnN BT e T
| | Tereta nema! |
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 08.03.2016.

Katastarska opcina: SPLIT Broj uloska: 18119
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10164/2013
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran
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OIB: 34044134823
C
, Teretovnica
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| broj |
| Tereta nemal
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 08.03.2016.

| Katastarska opcina: SPLIT Broj uloska: 17262

| Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
| Aktivne plombe: Z-15544/2015 Podulozak 1

ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
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QORANICA 305
! 14. ZEM 6547/3 VINOGRAD "BOL"

VINOGRAD "BOL"
’ B
Vlastovnica
Redni | o | | '| 5
: | Upisi ' Primjedbe ||
broj | |
1. ETAZA 0/0 I

1. garaZa br. 8, u garaznom bloku G-7, povrsine 13,52 m2, koja je sagradena na & zem. 6500/8 !

| 1. CUPIC ANA ANTINA 1/1

KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B fistu

' Redni | .
Upisi | ||
| broj | | i

1.1. Nekretnine upisane u listu A I uknjiZuju se kao:

i 1. DRUSTVENO VLASNISTVO

1.2. Nositelj prava koristenja:

1. PODUZECE ZA IZGRADNJU SPLITA - SPLIT
2..1, Pred. 31. srpnja 2014. Z-8018/14 ZABILJEZBA _
ZabiljeZuje se, odbijanje prijedioga Marsela Paparelle iz Splita, Gunduliceva 16, kojim trazi |

uknjiZbu prava vlasnistva garaze sagradene na Cest. zem. 6500/8, i to garaze oznacene brojem 3, : ‘

povrsine 13,52 m2.

3.1. Pred. 10. listopada 2014. Z-10258/14 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se, odbijanje prigovora predlagatelja upisa Marsela Paparelle iz Splita, Gunduliceva |
16, izjavljenog protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-8018/14 od 16. rujna 2014. godine. |

i 4.1. Pred. 29. rujna 2014, Z-9925/14 ZABILIEZBA —‘

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga grada Splita, kojim traZi uknjizbu prava viasnistva nekretmina
upisanih u listu A, na svoje ime, za dijelo.

C .
Teretovnica

| Reami |

B Upisi Iznos tereta
broj |

Primjedbe

! 1.1. Pred. 20. listopada 1956. Z-1684/56

: Na temelju presude 06.04.1955. IG-298/55 ovog suda, uknjiZuje se na teret
cest. zem. 6379/4 pravo sluZnosti dovoda vode u korist est. zem. 6379/2 i
prolaza pjesice i teretom u Sirini od jednog metra na korist Cest. zem.
6379/3.
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