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REBUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SPLIT

GRADONACELNIK

KLASA: 350-01/14-01/0043
URBROJ: 2181/01-01-14-0002
Split, 13. kolovoza 2014. godine

GRADSKO VIJ EC’;E GRADA SPLITA
n/r predsjednika mr.sc. Borisa Curkovica, dipl.iur.
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
poteza uz Polji€ku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule —
pojedinacni zahvat P21

Na temelju ¢lanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“, broj
17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 — procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Splita je, dana
13. kolovoza 2014. godine, utvrdio

Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja poteza uz
Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinaéni zahvat P21

te je prosljeduje Gradskom vijecu Grada Splita na raspravu i donoSenje.

Sukladno ¢lanku 10. Odluke o radnim tijelima Gradskoga vijeca Grada Splita (,Sluzbeni
glasnik Grada Splita“ broj 37/13, 47/13, 53/13, 5/14 i 11/14 - proCiSceni tekst), predlaze se
predsjedniku Gradskoga vijeéa Grada Splita da Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule —
pojedinaéni zahvat P21 dostavi Komisiji za urbanizam radi davanja misljenja, prijedloga ili
primjedbi Gradskome vijecu.

Za izvjestiteljicu na sjednici Gradskoga vijeca Grada Splita odreduje se Ruzica
Batini¢ Santro, procelnica Sluzbe za prostorno planiranje i zastitu okoliéz'a__.____,‘-ﬂ—‘—_‘:,_:_
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U prilogu: Prijedlog Odluke...

DOSTAVITI:
() Gradskom vijeéu Grada Splita, ovdje
2. Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okolisa, procelnici, Ruzici Batinié-Santro, ovdje
3. Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okolisa, Iskri Macuri, ovdje
4. Pismohrani, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija
GRAD SPLIT
Sluzba za prostorno planiranje i
zastitu okolisa
Odsjek za pripremu prostorno planske dokumentacije
| zastitu okolisa

KLASA: 350-01/14-01/0043
URBROJ: 2181/01-20-01/05-14-0001

Split, 11.08. 2014, godine )
GRADONACELNIKU GRADA SPLITA

-OVDJE-

PREDMET: Nacrt prijedloga Odluke o izradi lzmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku cestu
sieverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinaéni
zahvat P21

PRAVNI TEMELJ: Clank 86.Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*
broj 153/13) i ¢lanka 36. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni
glasnik Grada Splita* broj 17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i
46/13-procisSceni tekst)

STRUCNA OBRADA: Sluzba za prostorno planiranje i zastitu okoliga
Odsjek za pripremu prostorno planske dokumentacije i
zastitu okolisa

NADLEZNOST: Gradsko vijeée
VODITELJICA ODSJEKA: PROCE A ICA SLUZBE:
Iskra Macura, dipl.iur. Ruzic gﬁf ' ’%An/t]o, d.i.a



Na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*,
broj153/13) i ¢lanka 36. Statuta Grada Splita (“Sluzbeni glasnik Grada Splita” broj
17/09, 11/10, 18/13, 39/13 i 46/13 - prociséeni tekst), Gradsko vijece Grada Splita
na sjednici, odrzanoj 2014.godine, donosi

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku
cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat P21

OPCE ODREDBE §
Clanak 1.
Donosi se QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja poteza uz
Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat P21
(,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 30/08, 14/12, 32/13 i 4/14 procisceni tekst) u
daljnjem tekstu: , Odluka “.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | pONOQENJE PLANA
Clanak 2.
Pravna osnova za izradu i donosenje lzmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat
P21) je: Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13), Statut Grada
Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita*, broj 17/09, 11/10,18/13 i 46/13-procisceni
tekst), Generalni urbanisticki plan Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“, broj 1/086,
15/07, 03/08 , 3/12, 32/13 i 52/13) i ova Odluka.

RAZLOZI ZA DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA DPU-a
Clanak 3.

lzmjenama i dopunama DPU-a omogucit ¢e se fazna gradnja Soltanske ulice, tako
da se od gradevinske Cestice 7.2. formiraju dvije Cestice, a sve u cilju pripreme
zemljiSta za gradnju (rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na trasi planirane ceste) i
gradnje prometnih povrsina sukcesivno s gradnjom planiranih gradevina mjesovite
namjene.

OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA DPU-a
Clanak 4.
Obuhvat lzmjene i dopune DPU-a je dio Soltanske ulice i to gradevna &estica 7.2.
od koje ¢e se formirati dvije gradevne cestice 7.2. 1 7.3.
Izmjene i dopune DPU-a izradit ¢e se u tekstualnom i grafickom dijelu.

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA DPU-a
Clanak 5.
Podrucje (gradevinska Cestica 7.2. iz prozvanog DPU-a), koje je predmet obuhvata
Izmjena i dopuna DPU-a planirano je kao prometna povrsina — dio Soltanske ulice.
U obuhvatu gradevinske cestice 7.2., na manjem zapadnom dijelu, nisu rijeSeni
imovinsko pravni odnosi (otkup zemljista i stambene gradevine koje se prema
planskoj dokumentaciji uklanja) sto je preduvjet za realizaciju iste. Radi stvaranja
pretpostavki za realizaciju veceg dijela planiranih stambeno-poslovnih gradevina
koje se po DPU-u trebaju prikljuciti na Soltansku ulicu i to upravo na gradevinsku
Cesticu 7.2., interes Grada Splita je faznom izgradnjom tog dijela Soltanske ulice



omogudéiti gradnju gradevina uz dionicu ceste na kojoj su ve¢ rijeSeni imovinsko-
pravni odnosi i za koju je moguce ishoditi akt za gradnju i izgraditi istu.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA
Clanak 6.

Osnovni ciljevi Izmjene i dopune DPU-a su faznom gradnjom prometne mreze —
Soltanske ulice omoguéiti realizaciju stambeno-poslovnih sadrzaja juzno od Poljicke
ceste, &ime ¢e se formirati uredena urbana slika poteza na glavnom prilazu grada iz
pravca istoka. Komunalni doprinos koji se ostvaruje stvaranjem pretpostavki za
planiranu gradnju znagajnog kvantuma stambenih i poslovnih sadrZaja je takoder
znacajna za Grad, kao i aktiviranje gradevinske operative na poslovima gradnje i
uredenja prostora.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA
DPU-a

Clanak 7.
Za potrebe izrade lzmjena i dopuna DPU-a nisu potrebne i nece se pribavljati
posebne stru¢ne podloge.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.
U izradi ée se Koristiti raspoloziva dokumentacija vezana za rjeSenje zahvata koji su
predmet ovih izmjena i dopuna, kao i druga dokumentacija koju iz svog djelokruga
osiguravaju tijela i pravne osobe odredene posebnih propisima.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA
KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI [IZMJENA |
DOPUNA DPU-a §

Clanak 9.
U izradi Izmjena i dopuna DPU-a u smislu davanja zahtjeva (podataka, planskih
smijernica, propisanih dokumenata) sudjelovat ce:

- Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Splitu

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska,

Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite

- Drzavna uprava za zastitu i spasSavanje

- Hrvatske vode VGO Split

- Hrvatske ceste

- HAKOM

- HEP Operater distribucijskog sustava d.o.o., SP Elektrodalmacija Split

- Vodovod i kanalizacija d.o.o.

- EVN Croatia plin d.o.o.

- Grad Split, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i redarstvo, Odsjek za

komunalne poslove, Pododsjek za promet.



Clanak 10.
Javnopravnim tijelima iz ¢lanka 9. Nositelj izrade dostavit ¢e ovu Odluku odmah po
donosenju, s pozivom da mu u roku od 15 dana od dana dostave, daju zahtjeve za
izradu lzmjena i dopuna DPU-a.
Ukoliko navedena javnopravna tijela ne dostave svoje zahtjeve u navedenom roku,
smatrat ¢e se da ih nemaju.

PLANIRANI ROKOVI ZA 1ZRADU IZMJENA I DOPUNA DPU-a, ODNOSNO
POJEDINIH FAZA 1 ROKOVI ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA 1ZRADU IZMJENA
I DOPUNA DPU-a TIJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 11.
Za izradu lzmjena i dopuna DPU-a utvrduju se sljedeci rokovi:

- za dostavljanje zahtjeva iz ¢lanka 9: 15 dana;

- za izradu Nacrta prijedloga: 15 dana od dana dostave zahtjeva javnopravnih
tijela iz ¢lanka 9. ove Odluke;

- javna rasprava ce se provesti u trajanju od 8 dana ;

- za izradu Nacrta konacénog prijedloga: 8 dana od dana izrade Izvje$ca o
javnoj raspravi ;

- izradu Konac¢nog prijedloga 3 dana nakon utvrdivanju Konacnog prijedlioga

- za dostavu izvornika plana 3 dana od dana objave Odluke o izradi Izmjene
i dopune plana u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA DPU-a
Clanak 12.
Izrada I1zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja poteza uz PoljiCku cestu sjeverno
od kompleksa bolnice Firule — pojedinaéni zahvat P21 financirat ¢e se iz Proracuna
Grada Splita za 2014. godinu, razdjel 17/1 Program: prostorno uredenje.

Clanak 13.
Ova QOdluka stupa na snagu danom objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
mr.sc. Boris Curkovi(:,dipl. iur.



OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV :

Clanak 86. Zakona o prostornom uredenju ( ,Narodne novine‘, broj153/13), ¢lanak 36.
Statuta Grad Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita “, broj 17/09, 11/10,18/13,39/13, i 46/13 —
procisceni tekst).

RAZLOZI ZA DONOSENJE:

Detaljnim planom uredenja poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule —
pojedinacni zahvat P21((,Sluzbeni glasnik Grada Splita* broj 30/08, 14/12, 32/13 i 4/14
prociSceni tekst), predvidena je gradnja poteza stambeno-poslovne gradnje juzno od Poljicke
ceste i gradnja Soltanske ulice s juzne strane tog poteza.

Temeljem DPU-a su izgradene 2 gradevinske Cestice stambeno-poslovne gradnje i dio
Soltanske ulice s koje se ostvaruje kolni prikljuéak tih gradevina.

Investitor planira gradnju stambeno-poslovnih gradevina na gradevnim Cesticama 4.1., 4.2. i
g. Cestici 5. Prije gradnje planiranih gradevina potrebno je istim osigurati kolni pristup sa
javno prometne povrsine -Soltanske ulice, odnosno s gradevnih ¢estica 7.2., 8.1 9.

Obzirom da za manji dio gradevne &estice 7.2. nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi,
investitor stambeno — poslovnih gradevina obratio se Gradu Splitu sa zamolbom da se
omoguc¢i gradnja gradevina uz dionicu ceste na kojoj su vec rijeseni imovinsko-pravni
odnosi i za koju je moguce ishoditi akt za gradnju i izgraditi istu, kroz izmjene DPU-a na
nacin da se gradevna Cestica 7.2. podijeli u dvije faze, odnosno dvije gradevinske Cestice
oznake 7.2. i 7.3. Realizacijom dijela Soltanske ulice i to grad. dest. 7.3. 8 9 omogudit
¢e se gradnja gradevina na grad.Cest. 4.1.,4.2. i 5.

Nakon rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa za predloZzenu dionicu Soltanske ulice
(predlozena gradevinska Cestica 7.2.), cjelovit potez bi se mogao dovrsit gradnjom
stambeno poslovne gradevine na gradevinskoj Cestici 4. sastavni dio koje su i dijelovi
nekretnina — zemlji$ta i kuca koje se nalaze na dijelu Soltanske ulice za koji se predlaze
formiranje dionice oznake gradevinske Cestice 7.2.

O navedenoj mogucnosti izmjena i dopuna plana radi podjele grad. Cestice 7.2. na dvije
grad.Cestice oznake 7.2. i 7.3. investitor je uputio upit Ministarstvu graditeljstva i prostornog
uredenja, te je dobio miSljenje (klasa: 350-01/14 -02/328 od 9. lipnja 2014.god.) da nema
zapreke da se DPU izmjeni tako da se njegovim izmjenama omoguci gradenje planirane
prometnice kojom se pristupa gradevinskim Cesticama na kojima se namjeravaju graditi
zgrade.(prilg 1).

Sukladno stavu Sluzbe za imovinskopravne poslove,izgradnju i geodeziju, Klasa: 350-03/07-
01/0097 u pogledu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa i realizaciji prometnice (prilog 2), te
Zakljucku Gradonacelnika, klasa: 340-0307-010097 od 21.srpnja 2014godine (prilog 3)
Sluzba za prostorno planiranje i zastitu okoli§a pripremila je Odluku o izradi Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule —
pojedinacni zahvat P21. Slijedom navedenog predmetna Odluka dostavlja se Gradskom
vijecu na raspravu i donosenje.



REBUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
. GRAD SPLIT

GRADONACELNIK

KLASA: 340-03/07-01/0097
URBROJ: 2181/01-01-14-0141
Split, 21. srpnja 2014. godine

Na temelju ¢lanka 85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13)
i Clanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 17/09, 11/10, 18/13,
39/13 i 46/13-prociséeni tekst), Gradonacelnik Grada Splita dana 21. srpnja 2014. godine,
donosi

ZAKLJUCAK
o prihvacanju inicijative za izmjenu i dopunu Detaljnog plana uredenja poteza uz
Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule- pojedinacni zahvat P21

1. Prihvaéa se inicijativa tvrtke Ora mont d.o.o. Split za izmjenu i dopunu Detaljnog
plana uredenja poteza uz PoljiCku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule-
pojedinacni zahvat P21 (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 30/08, 14/12, 32/13 i
4/14).

2. Nalaze se Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okoliSa da pokrene postupak
izmjene | dopune predmetnog DPU-a sukladno inicijativi Ora mont d.o.0. i misljenju
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA: 350-01/14-02/328 od
09.06.2014.god.

3. Zaduzuje se Sluzba za prostorno planiranje i zastitu okoliSa za pripremu Nacrta
prijedloga odluke o izradi prijedloga izmjena i dopuna DPU-a poteza uz Poljicku cestu
sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat P21.

4. Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

GRADONACELNIK

/2
f T- L

~ ~Ivo Baldasar /

DOSTAVITI:
1. Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okolisa, ovdje
Sluzbi za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, ovdje
SluZba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, Anto Krzelj, ovdje
Urednistvu ,Sluzbenog glasnika Grada Splita“, ovdje
Pismohrani, ovdje

o s wh)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska zupanija
GRAD SPLIT
Sluzba za imovinskopravne poslove,
izgradnju i geodeziju
Odsjek za imovinskopravne poslove

KLASA: 350-03/07-01/0097
URBROJ: 2181/01-16-02/12-14
Split, 07. 07. 2014. godine

GRADONACELNIKU GRADA SPLITA

-OVDJE-

PREDMET: Prijedlog Zakljucka o prihvacanju inicijative za izmjenu i
dopunu Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku cestu
sjeverno od kompleksa holnice Firule- pojedinaéni zahvat
P21

PRAVNI TEMELJ: Clanak 85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine*br.153/13) i cClanak 52.Statuta Grada Splita
(,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 17/09, 11/10, 18/13,
39/13 i 46/13-procisceni tekst)

STRUCNA OBRADA: Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju
NADLEZNOST: Gradonadelnik
4\
IZRADIVAC AKTA PROCELNIK LA i)
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Niksa Maleti¢, dipl.iur. Anto KrZelj, dipl.ing.grad.



OBRAZLOZENJE

Tvrtka ORA MONT d.o.0. iz Splita je dana 27.06.2014.god. Sluzbi za imovinsko pravne
poslove, izgradnju i geodeziju uputila zamolbu da se sukladno ocitovanju-misljenju
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA: 350-01/14-02/328 od
09.06.2014.god., gradonacelniku Grada Splita predlozi provedba postupka izmjene i dopune
Detaljnog plana uredenja poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule-
pojedinacni zahvat P21 (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ br.: 30/08, 14/12, 32/13 i 4/14).

Takoder, napominjemo da je prijedlog za izmjenu i dopunu predmetnog DPU-a tvrtka ORA
MONT d.o.o dana 09.05.2014.god. uputila i u nadleznu Sluzbu Grada Splita-Sluzbu za
prostorno planiranje i zastitu okolisa.

Zbog kompleksnosti u rieSavanju imovinsko-pravnih odnosa na predmetnoj prometnici tvrtka
ORA MONT d.o.0. je predloZila izmjenu predmetnog DPU-a na nacin da se gradevinska
Cest.br.7.2 podijeli na dvije gradevinske Cestice (br.7.2 i br.7.3), te je u skladu s tim zatrazila
ocitovanje-misljenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

U dostavljenom ocitovanju-misljenju Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA:
350-01/14-02/328 od 09.06.2014.god.u pogledu moguénosti izmjene predmetnog DPU-a na
nacin kako je to predlozila tvrtka ORA MONT d.o.0., izraZzen je nacelan stav, odnosno
protumacen je ¢l.198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine‘br.153/13) s
naglaskom na stvak 4. istog, u kojem je propisano da se dokumenti prostornog uredenja
mijenjaju i/ili dopunjavaju te stavljaju izvan snage u postupku propisanom u naprijed
citiranom Zakonu.

U skladu s naprijed navedenim tumacenjem odredbi Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine" br. 153/13) dali su misljenje da nema zapreke da se DPU-a izmjeni na
opisani nadin, tj. da se njegovim izmjenama omogucéi gradenje planirane prometnice, a sve
na osnovu podataka koje im je dostavila tvrtka ORA MONT d.o.o0..

Tvrtka ORA MONT d.o.0. u svom zahtjevu koji je uputila Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja navela je da su imovinskopravni odnosi za gradevinske Cestice br.8 i
br.9 u potpunosti rijeSeni, medutim za iste tvrdnje nije priloZila dokaze (kupoprodajne
ugovore).

Naime, ukoliko se ne rijeSe imovinsko-pravni odnosi za sve ¢est.zem. u trasi prometnice
gradevinske Cestice br.8 i br.9, izmjene DPU-a na predloZeni nacin, nec¢e omoguciti daljnju
izgradnju iste sve dok Grad Split ne ishodi uknjizbu na svoje ime za cijelo, ovo iz razloga $to
upravo estica br. 8 predstavlja spoj Soltanske sa Busi¢evom ulicom.

Buduéi je GUP-om Grada Splita izgradnja Soltanske ulice u Splitu predvidena kao poveznica
zdravstvenih sadrzaja (prometna veza izmedu dvije bolnice u Splitu), Grad Split je u obvezi
izgraditi istu u cijelosti, pa s obzirom da s predlozenom izmjenom imovinsko-pravni odnosi
nece biti rijeSeni u cijelosti Grad ¢e biti prisiljen pokrenuti postupak izviadtenja, jer je iz
inicijalnih razgovora koji su obavljeni s viasnicima objekata razvidno da isti nece pristati na
ponudu Grada i mirnim putem rijesiti pitanje naknade.

Uz pretpostavku da se prihvati inicijativa i uz to rijeSe imovinskopravni odnosi i prakticki
omoguci izgradnja dijelova Soltanske ulice koje predlaze Ora mont d.o.0., novoformirana
gradevinska Cestica 7.3, 8. i 9. (te na taj nac¢in omoguci i izgradnja stambenih objekata koji
se spajaju na te dijelove), Gradu bi preostalo za rijesiti imovinskopravne odnose na
novoformiranoj gradevinskoj ¢estici u sredini ceste (novoformirana 7.2).

S obzirom da jedan od suvlasnika stambenih objekata u trasi predmetne prometnice i sad
vodi spor protiv Grada Splita zbog ukidanja dijela ceste Put Trstenika (spoj na Poljicku ulicu),
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za ocekivati je da ce ukoliko se prihvati prijedlog tvrtke ORA MONT d.o.0. za izmjenu
predmetnog DPU-a uslijediti nove tuzbe.

Iz svega naprijed navedenog proizlazi da se predlozenom izmjenom DPU-a u dogledno
vrijeme neée omoguditi izgradnja cijele prometnice Soltanske ulice kao spoja Puta iza nove
bolnice i Busi¢eve ulice (svih gradevinskih cestica) kao jedinstvene i funkcionalne cjeline.
Izmjene i dopune prostornih planova ne koriste se kao institut za rieSavanje
imovinskopravnih odnosa vec se u tu svrhu koristi institut izvlastenja.

Struéni poslovi u vezi s izradom nacrta prijedloga izmjene DPU-a kao i administrativni poslovi
u vezi sa izradom i donoSenjem u nadleznosti su Sluzbe za prostorno planiranje i zastitu
okolisa te je upravo u postupku pred navedenom Sluzbom potrebno utvrditi moguénost
predloZene izmjene.

Slijedom svega naprijed navedenog, ukoliko smatrate da je inicijativa ORA MONT d.o.o0.
opravdana, potrebno je donijeti sljededi



KLASA:
URBROJ: 2181/
Split, 2014. godine

Na temelju ¢lanka 85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*br.153/13) i
Clanka 52. Statuta Grada Splita (,Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 17/09, 11/10, 18/13,
39/13 i 46/13 — procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Splita dana 2014. godine,
donosi

Zakljucak
o prihva¢anju inicijative za izmjenu i dopunu Detaljnog plana uredenja poteza
uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule- pojedinacni zahvat P21

l.

Prihvaca se inicijativa tvrtke Ora mont d.o.0. Split za izmjenu i dopunu Detaljnog plana
uredenja poteza uz Poljicku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule-pojedinaéni zahvat
P21 (,Sluzbeni glasnik Grada Splita” br.: 30/08, 14/12, 32/13 i 4/14).

NalaZe se Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okoliSa da pokrene postupak izmjene i
dopune predmetnog DPU-a sukladno inicijativi Ora mont d.o.o. i misljenju Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja KLASA: 350-01/14-02/328 od 09.06.2014.god.

[l
Zaduzuje se Sluzba za prostorno planiranje i zastitu okoliS8a za pripremu nacrta prijedloga
odluke o izradi prijedloga izmjena i dopuna DPU-a poteza uz Poljicku cestu sjeverno od
kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat P21.

V.

Ovaj Zakljuc¢ak objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Grada Splita“.

GRADONAGCELNIK

Ivo Baldasar

DOSTAVITI:
1. Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okoli$a, ovdje
2. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, ovdje
3. Sluzba za imovinskopravne poslove, izgradnju i geodeziju, Anto Krzelj, ovdje
4. Urednistvu ,Sluzbenog glasnika Grada Splita“, ovdje
5. Pismohrani, ovdje
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ORA MONT d.o.o.

Licka 41

21000 Split GRAD SPLIT
Sluzba za imovinsko pravne poslove,
izgradnju i geodeziju
na ruke protelnika, Anto Krzelj dipl. iur.
Branimirova obala 17

Split, 26.06.2014. 21000 Split

Predmet: DPU P21, Soltanska ulica 2 -_

Gradevinska Cestica 7.2 — Izmjena Ao-0f / & -CH/ q?’ JE

o1y 13Y

U privitku vam dostavljamo kopiju prate¢e dokumentacije koju smo kao investitori, a radj
nemoguénosti realizacije planiranih zahvata na esticama 4.1., 4.2.1 5. u obuhvatu Detaljnog plana
uredenja poteza uz Polji¢ku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule —poj edina¢ni zahvat P21
(..Sluzbeni glasnik Grada Splita“ broj 30/08, 14/12, 32/13 i 4/14 - procisceni tekst),

- 9.5.2014. predali Gradu Splitu, Sluzbi za prostorno planiranje i zadtitu okoliSa i

- 3.05.2014. predali Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja,

sa zamolbom da se ogituju o na¢inu ishodenja gradevinske dozvole za izgradnju posloyng
stambenih objekata na predmetnim gradevinskim Cesticama, ¢ija je priprema dokumentacije u
zavrinoj fazi.

7a ishodenje potrebnih akata za gradnju tih gradevina, potrebno je rijesiti i dozvole za planiranu
prometnu povrsinu s pripadajuéom komunalnom infrastrukturom, na koju se prema DPJ.y isti
trebaju prikljuditi. Za tu prometnu povrsinu, u dijelu g.¢. 7.2. nisuu cijelosti rijeSeni imovinski
odnosi, radi Gega je i neizvjesno kada Ce se stvoriti pretpostavke za izdavanje dozvola za gradnju
same prometne povrsine, a time i stambeno poslovnih gradevina koje se na nju moraju prikljuditi.

Vezano uz na$ upit, Ministarstvo se o¢itovalo dopisom klasa: 350-01/ 14-02/328; ur.br.: 531-01-
14-2, od 09.6.2014.god., u kojem se navodi da ,,nema zapreke da se DPU izmijeni ng opisani
nadin, tj. da se njegovim izmjenama omoguéi gradenje planirane prometnice kojom se pristupa
gradevnim &esticama na kojima namjeravate graditi zgrade™.

Nadalje, navodimo da bi izgradnjom tog dijela prometnice bili stvoreni preduvjeti za izgradnju i J
poslovno stambenog objekata na g.¢.4 (u vlasnistvu obitelji Sisko, Lugi¢ i Ora mont-a i dr.) bez
ikakvih daljnjih postupaka pripreme i trokova kojima su sada izloZeni Ora mont i priprema
Grada.

Na temelju svih iznijetih &injenica sadrZanih u dopisu i priloZenoj dokumentaciji, molimo da
Sluzba za imovinsko pravne poslove, izgradnju i geodeziju, predloZi gosp. Gradonagelniku da

-



L AU DETyLANSE PLENT
se pripremi i uputi Gradskom vijeéu na usvajanje Odluku o izradi izmjena poteza uz Poljicku ™"

cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule — pojedinacni zahvat P21,

S poStovanjem, Direktor:

g
L ST

Marasoviceva 57/1
SPLIT

U privitku : 1. Dopis Ora monta, upuéen Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu okolia
2. Dopis Ora monta, upuéen Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja
3. MiSljenje Ministarstva graditeljstava i prostornog uredenja

Na znanje :  Sluzba za prostorno planiranje i zastitu okolia
na ruke procelnice, g-de RuZice Batinié¢ Santro d.i.a.

wl " '.'ql



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Klasa: 350-01/14-02/328
Ur.broj: 531-01-14-2
Zagreb, 9. lipnja 2014.

ORA MONT d.o.0.

SPLIT
Liska 4A

PREDMET: ORA MONT d.o.0., Split; izmjena detaljnog plana uredenja
- miSljenje, daje se

U povodu vaseg upita od 20. svibnja 2014. godine vezanog uz moguénost izmjene
detaljnog plana uredenja u svrhu izgradnje prometnice kako bi se osigurao kolni pristup do
gradevinskih Cestica na kojima namjeravalc graditi zgrade na na¢in da se izgradnja
prometnice planira na tri gradevne Cestice, umjesto na dvije, skreéemo vam pozornost na
odredbu ¢lanka 198. stavka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“, broj
153/13) kojima je propisano da dokumenti prostornog uredenja (prostorni planovi) doneseni
na temelju propisa koji su vaZili prije stupanja na snagu toga Zakona ostaju na snazi do
donosenja prostornih planova prema tom Zakonu, odnosno do njihova stavljanja izvan snage
na temelju toga Zakona, te da se ovi dokumenti prostornog uredenja mogu mijenjati i/ili
dopunjavati te staviti izvan snage i prije donoSenja dokumenata prostornog uredenja prema
tom Zakonu u roku od pet godina od dana stupanja na snagu toga Zakona. Odredbom stavka
4. istoga Clanka propisano je da se navedeni dokumenti prostornog uredenja mijenjaju i/ili
dopunjavaju te stavljaju izvan snage u postupku propisanom tim Zakonom za mijenjanje i/ili
dopunjavanje, odnosno stavljanje izvan snage prostornih planova.

Slijedom navedenog, mi$ljenja smo da nema zapreke da se detaljni plan uredenja
izmjeni na opisani nain, tj. da se njegovim izmjenama omoguéi gradenje planirane
prometnice kojom se pristupa gradevnim Cesticama na kojima namjeravate graditi zgrade.
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Mil_'nistarslvn graditeljstva i Prostornoga uredenja
[Primleno l 235.2014, '
Kiasiﬁkacijska 0znaka Orq. jed.

350-01/14-02/328 01
UrudZbeni broj Pril. V.
ORA MONT d.o.0. = 000
ok T
21000 Split MINISTARSTVO Guvan..MP / 2°8 4
[ PROSTORNOGA UREPENJA
n/r Ministrice gde Anke Mrak-Taritas
Ulica Republike Austrije 20
Split, 20.05.2014, 10 000 ZAGREB

Predmet: Problematika provedbe DPU-a poteza uz Polji¢ku cestu
sjeverno od kompleksa bolnice Firule -pojedinaéni zahvat P21
- miSljenje, traZi se-

Postovana,

Detaljnim planom uredenja poteza uz Polji¢ku cestu sjeverno od kompleksa bolnice Firule -
pojedinacni zahvat P21 (Sluzbeni glasnik Grada Splita“, broj 30/08, 14/12 i 32/13), utvrdeni su uvjeti
gradnje i uredenja prostora.

Gradevinsko zemljiste na planiranom zahvatu je prema DPU-u podijeljeno u vide gradevinskih
Cestica za izgradnju poslovno stambenih objekata.

Tvrtka Ora-mont d.0.0. je u svojstvu investitora izgradila poslovno stambene objekte na g. ¢. 21 3
koji su prikljugeni na komunalnu infrastrukturu 1 prometnicu oznadenu u planu kao g. &. 6 i 7 koju je
izgradio Grad, a za koju je trodkove otkupa zemljista i izgradnje same prometnice, velikim dijelom
sufinancirao Ora mont.

Ora mont je izvr¥io otkup i pripremu gradevinskog zemljiSta za izgradnju poslovno stambenih
gradevina 4.1 5, a za izgradnju gradevine na g. €. 4.2 sklopio je ugovor s vlasnicima zemljista o
pravu gradenja. Za predmetne gradevine izradeni su parcelacijski elaborati, a izrada projektne
dokumentacije je u zavrinoj fazi.

Vecinski vlasnici zemljidta i objekata ma g. & 4 u ovom momentu nisu zainteresirani za
suradnju oko izgradnje ili prodaje.

Zbog izuzetno sloZenih imovinsko pravnih poslova oko otkupa zemljiSta i postojeéih objekata na
trasi prometnice, koji su bili u vlasnistvu velikog broja fizi¢kih osoba, Soltanska ulica Je Detaljnim
planom podijeljena u vige gradevinskih &estica oznadenih kao g:¢.6,71,72, 819

Na temelju ,,Sporazuma o reguliranju medusobnih odnosa izmedu Grada i Ora monta*

br. 972/2010 (Urbroj: 2181/01-01-10-1 od 20-07-2010.), Ora mont i Grad Split su za potrebe
izgradnje Soltanske ulice rijesili imovinsko pravne poslove za g ¢ 81g & 9ucijelosti, kao i za
gradevinsku Cesticu 7.2, osim jednog manjeg dijela. Naime sklop gradevina koji se veéim dijelom
nalazi u obuhvatu g, &, 4, izgraden prije 1968.-e godine, a nakon toga dograden i nadograden bez
akata kojima se odobrava gradnja, samo svojim manjim (jugoistoénim) dijelom, u povrsini od 9,0
m’, ulazi u obuhvat planirane prometnice, DPU-om utvrden kao g.¢ 7.2

Grad i Ora-mont su visekratno pokusavali sporazumno rijesiti imovinske odnose s vlasnicima
nekretnina u tom sklopu , ali to nije dalo rezultat, jer se od strane vlasnika postavljaju uvjeti koji
viSestruko nadmasuju trzignu vrijednost tih nekretnina.



Kada bi Grad radi izgradnje ovog dijela prometnice i pokrenuo postupak izvlaStenja za napomenuti
je da se za dio sklopa gradevina koje su bespravno izgradene temeljem propisa Republike Hrvatske
ne moze isplatiti naknada. Takoder treba napomenuti da su manji juzni dijelovi bespravne gradnje
tog sklopa izgradeni izvan vlasnicke &estice, tj. na zemljiStu u vlasni¥tvu Grada i zemljistu koje je od
upisanih vlasnika kupio Ora mont, a $to je razvidno iz priloZene dokumentacije.

Radi svega navedenog je razvidno da bi postupci koje treba provesti da bi se osigurao kolni pristup
do gradevinskih &estica 4.1, 4.2 i 5. bili dugotrajni, §to bi znaéilo da se na duzi rok odgada izgradnja
ova tri objekta dozvoljenog BRPN 22.310 m’, a Cija se vrijednost procjenjuje na iznos od cca
260.000.000,00 kn. To nadalje zna&i i da se odgada na duzi rok uplata od cca 24.000.000,00 kn na
ime komunalnog doprinosa koji bi bio upla¢en u proradun Grada.

Radi toga smo predlozili da se g. &. 7.2, izmjenom DPU-a podijeli u dvije Cestice:

- isto¢ni dio koji se preko g. &. 8 i g. ¢. 9 vezuje na ulicu Bruna Busica, ¢ime se omoguéuje i
planirana izgradnja objekata i

- zapadni dio koji korespondira s g. &. 4, a za koji se vlasnieki odnos; mogu rjeSavati u duzem roku
koji proizlazi iz opisane sloZene procedure, od komunalnog doprinosa uplaéeno g za gradnju na
g.¢.4.1,4.21 5., ili sukcesivno s pripremom izgradnje poslovno stambenog objekta na g. ¢&. 4.
Napominjemo da je za otkup zemljita i objekata na trasi Soltanske ulice Grad Split snosio troskove
u visini procjene ovladtenog procjenitelja, a da Je Ora mont o svom trosku platio razliku u iznosu od
ccal6.000.000.- kn, koju su uvjetovali bivsi vlasnici.

Prijedlog za pokretanje postupka izmjene plana uputili smo Sluzbi za prostorno planiranje i zastitu
okoliSa Grada Splitu dana 09.05.2014., na koje jo§ nismo dobili pisano ogitovanje.

Kako priprema ove lokacije za koju su do sada utro¥ena velika sredstva traje vec viSe godina,
slijedom ranije iznesenih ¢injenica molimo cijenjeni Naslov da u okviru svojih kompetencija i
autoriteta pomogne davanjem miSljenja rijefiti ovaj problem, na nadin kako smo to u okviru
svojih videnja problema predlozili (izmjenom plana) ili uputom za primjenu nekog drugog
postupka temeljenog na vazeéim propisima.

Zahvaljujemo, s poStovanjem,
Direktor:

Stjepko Ora
Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa
izmedu Grada i Ora monta
- Dopis Gradu - Prijedlog za izmjenu Plana
Prikaz vlasni¢kih odnosa na potezu P21
Izvod iz DPU-a, Uvjeti gradnje
Izvod iz GUP-a Splita

U privitku :

@@u@g,} ‘ : @ﬁﬂ u.a.c\.
Marasaoviceva 57/1
SPLIT
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