"ARCHING" d.o.0. T.D. 16/01

. OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnost podruéja u obuhvatu plana
Predmetni obuhvat plana je veli¢ine cca 0,3 ha. Nalazi se u predjelu Gripe.

Predmetni prostor se nalazi unutar granica zastite spomeni¢ke zone Split
(RjeSenje Zavoda za zaStitu spomenika Kulture broj 21-27/92 od 9. studenog
1992. god.), za koje je prema odredbama GUP-a Split obvezna izrada detaljnog
plana uredenja.

Za predmetni prostor Generalnog urbanistickog plana Splita iz 1978 i 1983
godina, te izmjenama i dopunama (sl. glasnik opéine Split br. 13/78, 14/83, 22-
1/87, 6-11/90, 9/91, 2/93, 4/94, 6/95, 6/97, 8/98, 16/98, 17/01), odredena je
namjena "stanovanje srednje gustoce", u kojem se osim objekata stanovanja
mogu smjestati objekti poslovnih i drustvenih djelatnosti.

U podruc¢jima namijenjenim stanovanju na 1 ha povr§ine mozZe se izgraditi
maksimalno 10.000 m2 bruto razvijene povrs§ine objekta.

MreZza prometnica na podruéju obuhvata ovog plana je definirana i u potpunosti
izgradena, te ujedno &ine i granicu obuhvata.

Granica obuhvata DPU-a:

- na_istoku: potporni zid izmedu ulice Vidilica i ulice Slobode; sjeverna i
istoCna granica ulice Vidilica do ¢.z.9326/1: juzna granica ¢&.z. 9326/1,
istoCna granica ¢.z. 9326/1 do vanjskog ruba sjevernog nogostupa
Glagoljaske ulice

- na_ sjeveru: vanjski rub sjevernog nogostupa Glagoljaske ulice; krizanje
Glagoljaske ulice, Kvaternikove ulice i ulice Vidilica

- na zapadu: zapadna i juzna granica ulice Vidilica do potpornog zida izmedu
ulice Vidilica i ulice Sloboda

Kolni pristup parceli PBZ predviden je s juzne strane, s ulice Vidilica koja je
preko Glagoljaske ulice spojena na Ulicu Slobode.

Zapadni dio terena je u padu, smjer istok-zapad, visinske razlike cca 4,0 m, dok
je juzni dio plana ulica Vidilica u odnosu na zapadni dio plana (zgrada PBZ) se
penje u smjeru zapad-jug, visinske razlike cca 6,5m.

Promatrano podru¢je DPU-a je sastavni dio gradske urbane povrine sa
izgradenom elektroenergetskom infrastrukturom. Postoje¢i sadrzaji kako
poslovni prostori tako i objekt za stanovanje imaju rijeSene elektroenergetske i
telekomunikacijske priklju¢ke zadovoljavajué¢e kvantitete i kvalitete. Za nove
sadrzaje sagledati ¢e se potrebe za elektroenergetikom i telekomunikacijama, te
¢e se na osnovu njih predloziti eventualna nova rje$enja kojima ¢e se zadovoljiti
ukupne trenutne i buduée potrebe

Podrucje obuhvaceno planom sa aspekta vodnogospodarskog sustava,
smjesteno je na jugozapadnom dijelu splitskog poluotoka, odnosno izvan tezista
vodnogospodarskih pravaca .

Zapadno od obuhvata plana, a istoéno uz tunel Zeljezni¢ke pruge lociran je
postojeci armirano-betonski glavni gravitacijski kolektor, okruglog presjeka 2000
mm, mjesSovitog tipa kanalizacije (fekalna i oborinska), na koji je ovaj razmatrani
kompleks prikljucen . Ovaj kanalizacijski kolektor je sastavni dio Kanalizacijskog
sustava Split—Solin, JuZni sliv, odnosno podsliv Kolektora uz ukop pruge

Istoéno u ulici Slobode lociran je vodovod visoke zone koji je dio sustava
vodospreme Visoka i vodovod niske zone kao dio sustava vodospreme Gripe, na
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kojeg se formira postoje¢a i planirana vodovodna mreza, S$to upotpunjuje
posebnost i znagaj podruéja unutar obuhvata plana.

1.4.4. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Osim prirodnih vrijednosti, ne postoje druge strukturne ili ambijentalne
vrijednosti koje bi trebalo valorizirati.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

promet

Prostor u obuhvatu Detaljnog plana ima izgradenu kolnu prometnu mrezu koja
zadovoljava prometne potrebe zone. Postojeéa mreza i lokacije kolnih prilaza
gradevinama u zahvatu plana zadrzavaju se.

Telekomunikacije
Postoje¢a telekomunikacijska mreza prikazana je na grafic¢kom prilogu br. 2.2.

Priklju¢ak poslovnog prostora PBZ na TK mrezu izveden je u TK betonskom
zdencu. Prikljuéni kabel polozen je kroz kabelsku kanalizaciju. Razvod
instalacije unutar objekta PBZ pocinje iz razvodnog kuénog ormara UKO.

U zelenoj povrsini izmedu zgrade PBZ i nogostupa ulice Slobode polozen je
telekomunikacijski kabel za prikljuéak stambene zgrade smjestene izvan granice
obuhvata predmetnog Detaljnog plana uredenja. Na jednom dijelu trase kabel je
slobodno polozen bez propisane zastite.

Elektroenergetika

Neposredno uz granicu obuhvata plana predmetnog podruéja sa njegove
zapadne strane nalazi se TP 10/0.4 kV "Gripe 1". Iz nje se vr§i napajanje
elektricnom energijom postojeéeg objekta Privredne banke Zagreb preko dva
zasebna 1 kV kabela, Sto je prikazano na graficCkom prilogu br. 2.4. Kabelski
razdjelni ormar KRO br. 643 iz kojeg se napaja objekt PBZ povezan je kabelom

PP 41 A 4 x 150 mm'sa TP "Gripe 1". Predmetni objekt, odnosno njegov

kabelski razdjelni ormar, povezan je dodatno kabelom PP 41 A 4 x 150 mm’ i sa
TP 10/0.4 kV "Gripe 17". Ovakvim raspletom 1 kV niskonaponske mreze
predmetnog podruc¢ja omogucéeno je dvosmjerno napajanje potro$aca §to znatno
povecava sigurnost napajanja elektricnom energijom istih.

Pored toga trafopostaje 10/0.4 kV "Gripe 1" i "Gripe 17" povezane su
medusobno i 10(20) kV kabelom. Obje trafopostaje napajaju se preko mreze
10(20)kV iz TP 35/10 kV "Gripe'" s moguénoséu rezervnog napajanja iz TP 35/10
kV "Dobri". Navedene TP 35/10 kV praktiéno su iskoristenih kapaciteta i u planu
su za povecanje snage. U zavrSnim pripremama je izgradnja nove TP 110/10(20)
kV "Dobri" ¢ime ¢e se omoguditi zadovoljavanje potreba kako postojecih tako i
novih potroSacda. U prelaznom periodu HEP Elektrodalmacija Split preko mreze
10(20) kV preraspodijelila je elektricno optere¢enje oko promatranog podrucja
sa navedenih TP 35/10 kV na TP 110/35/10 kV "Sucidar" koja je u moguénosti
prihvatiti nove potroSace.

Trafopostaja 10/0.4 kV "Gripe 1" je tipa gradska i njena instalirana snaga iznosi
630 kVA. Do sada je ostvarila vrSno optereéenje od 570 kVA. lzvedba same
trafopostaje omogucéava povecanje snage transformatora na 1000 kVA.

U okviru granica obuhvata predmetnog DPU-a izgradena je javna rasvjeta koja u
potpunosti zadovoljava postavljene zahtjeve prilikom projektiranja.

komunalna opremljenost

Podruc¢je obuhva¢eno planom, komunalno je opremljeno, glede vodoopskrbe i
odvodnje u odnosu na planiranu komunalnu opremljenost Sireg podrucja, koja je
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zacrtana GUP-om i ostalim planskim dokumentima. Osnovni vodovodni prsten je
izgraden sa vezom na glavni cjevovod u ulici Slobode, odnosno na ulicu kneza
Videslava i Kvaternikovu ulicu unutar kojega c¢e se formirati sekundarna
vodovodna mreza

Kanalizacija je izgradena za S8iri kompleks podru¢ja sa priklju¢kom na
kanalizacijski kolektor u ulici kneza Viseslava i dalje na kolektor uz prugu.

Urbanizacijom razmatranog podruéja, upotpuniti ¢e se komunalna opremljenost,
za planirano i Sire podrucje.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podruéja

Ovaj Detaljni plan uredenja temelji se na osnovnim postavkama Generalnog
urbanistiékog plana Splita iz 1978 i 1983 godina, te izmjenama i dopunama (sl.
glasnik opéine Split br. 13/78, 14/83, 22-1/87, 6-11/90, 9/91, 2/93, 4/94, 6/95,
6/97, 8/98, 16/98), odredena je namjena "stanovanje srednje gustoce", u kojem

se osim objekata stanovanja mogu smjestati objekti poslovnih i drustvenih
djelatnosti.

U podruéjima namijenjenim stanovanju na 1 ha povrSine moZe se izgraditi
maksimalno 10.000 m2 bruto razvijene povrsine objekta.

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Dana$nje stanje ovog prostora pokazuje da je uglavnom definirano postojecom
izgradnjom, kako objekata, tako i prometnicama.

Od postojec¢ih objekata

- objekt na &.z. 9326/1, 9326/4, 9326/5, se jednim dijelom zadrZzava i to zapadni
dio uz moguénost rekonstrukcije i adaptacije, a isto¢no dio bi se srusio i
izgradila nova gradevina, katnosti Po+Pr+1(2)

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

Program gradnje ¢&ini rekonstrukcija gradevine namijenjene za poslovanje. U
obuhvatu plana se nalazi postoje¢a infrastruktura, koja se ovim planom ne
rekonstruira. Plan predvida manju korekciju geometrije prikljuénog radijusa na
juznom privozu raskrizja. Veli¢ina i izgradenost postojeCih parcele ostaje ista.
Tlocrtni gabarit objekta se zadrZzava u najvecoj mjeri. Nije predvidena izgradnja
novih javnih prometnih povr$ina, a u sklopu parcela ¢e se rijesSiti prostor za
parkiranje.

2.2. Detaljna namjena povrsina

Postujuci osnovne postavke GUP-a kao plana viseg reda prostor obuhvata plana
po namjeni je "stanovanje srednje gustoce", u kojem se osim objekata
stanovanja mogu smjestati objekti poslovnih i drustvenih djelatnosti.

Detaljnom razradom (vidjeti grafi¢ki prilog br. 1 Detaljna namjena povrsina )
izdvajamo dvije gradevinske parcele:

- poslovna namjena
- javna prometna povrsina
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu , naéin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Podrucje Poslovnal/veli¢ina grad. cest. Prometne
Poslovna/ukupna povrsina gradevine, | POVrSine
bruto max

0,3094 0,1656 0.1438
0,2051

Namjena je definirana na kartografskom prikazu br. 1 Detaljna namjena
povrsina.

2.3. Prometna, uliéna, TK i komunalna infrastrukturna mreza

Zahvat DPU-a sa sjevera omeduje Ulica slobode (brza gradska prometnica), sa
zapada Glagoljaska ulica (sekundarna prometna mreza, sabirna prometnica), te
s istoka i juga Ulica Vidilica (kolno-pjeSacka pristupna prometnica).

Glagoljaska ulica i Ulica Vidilica, uklju€ujuéi njihovo raskrizje, u zahvatu su
DPU-a.

Prometni profil GlagoljaSske ulice sastoji se od dvosmjernog kolnika s
asfaltbetonskim kolniCkim zastorom ukupne 8Sirine 5.0 m, s obostranim pjesackim
plo€nicima §irine 1.50 m. U postoje¢im prostornim uvjetima (postojeéi ogradni
zidovi, polozaj podrumske etaze objekta Privredne banke) nije moguée izvrSiti
korekciju popreénog profila prometnice.

Ulica Vidilica, na dijelu u zahvatu DPU-a, koristi se kao kolnopje$acki pristup
objektima s kolnikom ukupne Sirine cca 6.00 m. Profil prometnice definiran je
visokim ogradnim zidovima koji se s obje strane prometnice pruzaju na cijeloj
duljini zahvata. Prometnica se koristi za dvosmjerni promet.

Prometna mreZa zadovoljava potrebe zone, kako postojeéih, tako i planiranih
sadrzaja.

Postoje¢a prometna infrastruktura zadrzava se.

Plan predvida manju korekciju geometrije prikljuénog radijusa na juZnom privozu "
raskrizja, te osiguranje profila pjeSackog plo€nika na duljini prikljuéne krivine.

Doprinos ovog plana je u rjeSavanju prometa u mirovanju u zoni obuhvata plana
izgradnjom parkiraliSnih povrsina.

Planirano TK uredenje

Ovim planom predvida se pravilno ukopavanje postojeéeg kabela
telekomunikacijske mreZe koji je na jednom dijelu trase slobodno poloZen u
zelenoj povrs$ini izmedu objekta PBZ i nogostupa ulice Slobode. Polaganje se
predvida istom trasom unutar PEHD kabelskih kanalizacijskih cijevi promjera
®75 mm na propisnoj dubini.

Elektroenergetika

Podlogu za izracun vrSnog elektroenergetskog optere¢enja na promatranom
podru¢ju cine podaci o postoje¢im i planiranim urbanistiékim kapacitetima,
odnosno budu¢i konzum. Postojeéi i planirani potro$ai na promatranom

podrucju sastole se od objekta sa poslovnim prostorima i to u kolucmama kako je
navedeno u nizoj tabeli.
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Postojec¢e jediniéno opterec¢enje poslovnog prostora PBZ izracunato je iz

njegovog dosadadnjeg vriSnog optereéenja i iznosi 86,5 Wim* (ostvareno u
ekstremnim zimskim uvjetima sa maksimalnom potro$njom elektricne energije).

Za izracunavanje planiranog vrSnog opterec¢enja postojeéih i novih potros$aca
PBZ uzeta je vrijednost od 100 W/m 2

Vrsno opterecenje
Potrosa¢ Postojeé¢i | Planirani (kW)

Postojeée Planirano

Poslovni
prostor 1040 1011 90 205,1

(m?*)

S obzirom da planirano povecéanje konzuma obuhvaéenog predmetnim DPU-a
iznosi cca 115 kW, ovim planom se predvida rekonstrukcija predmetne
trafopostaje na nacin da se postojeci transformator snage 630 kVA zamjeni
novim snage 1000 kVA, Sto ne zahtjeva promjenu vanjskih gabarita gradevine.
Pored toga ovim planom se predvida polaganje jo$ jednog napojnog kabela iz
predmetne trafopostaje ""Gripe 1" do KRO 643, odnosno do zgrade PBZ.

Kanalizacija

Podrucje obuhvac¢eno DPU-om ima izgradenu kanalizaciju, odnosno izvedena je
odvodnja novoizgradenih prometnica i glavni kanalizacijski kolektor, kojim se
skupa fekalne i oborinske vode gravitacijski odvode do kiSnog preljeva Pazar,
odnosno do podmorskog ispusta na Katalini¢a brigu.

Za razmatrano podrugje usvojen je mjeSoviti sistem kanalizacije sa skupnim
odvodenjem fekalnih i oborinskih voda.

Sve sakupljene vode se u konaénom rjeSenju predvidaju dalje prepumpavati na
centralni uredaj STUPE u Stobrecu, koji je lociran sjeverno od TTTS-a. Nakon
uredaja procCiscene vode ¢e se ispustati u priobalno more Braékog kanala,
izgradnjom dugog podmorskog ispusta sa difuzorom.

Postojeci planirani kanali locirani su u osi prometnice, na minimalnu dubinu cca
1,60 m, radunajuéi od tjemena cijevi do nivelete prometnice. S obzirom na
planirane nivelete razmatranog kompleksa svi kanali odvode sakupljene otpadne
vode gravitacijski. Planirani kanali su okruglog presjeka, koji se polazu na
betonskku posteljicu odgovaraju¢eg kuta nalijeganja, a zatrpavaju se sitnim
nevezanim i neagresivnim materijalom.

Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima izraduju se revizijska okna,
minimalnog svijetlog otvora 100x100 cm, koji se pokrivaju armirano—betonskom
ploCom sa otvorom okruglog presjeka 600 mm, iznad kojeg dolazi lijevano-
zeljezni poklopac radi silaza u okno pri kontroli pojedinih dionica ili eventualnog
Cis¢enja kanala, te je potrebno unutar okna ugraditi lijevano-Zeljezne penjalice
za silaz.

Vodovod

DPU-om obuhvaé¢eno podru€je u topografskom smislu, pripada niskoj zoni
snabdijevanja vodom Grada Splita, odnosno zoni ispod kote 50,00 m.n.m. Ova
zona snabdijeva se iz vodoopskrbnog sustava crpne stanice "Kopilica"
vodosprema "Gripe" i iz vodoopskrbnog sustava : crpna stanica “Ravne Njive” —
vodosprema “Visoka” sa pripadaju¢om vodovodnom mrezom.
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Potrebnu koli¢inu vode, koja ¢e se distribuirati prema buduéim potrosacima,
moguée je osigurati veé¢ izgradenom vodospremom “Gripe” i "Visoka", te
postoje¢im cjevovodom

Kota hidraulicke linije na cjevovodu, odnosno dovodu iz vodospreme Gripe
iznosi cca 54,00 m n.m. odnosno cca 95,00 m n. m. RaspoloZivi tlak u ulicnoj
mrezi zadovoljava, te za objekte ne treba ugradivati uredaje za podizanje tlaka
na unutarnjoj hidrantskoj mrezi, radi zadovoljenja vrijedecih pravilnika o
protupozarnoj zastiti. Ugradnja protupozarnih nadzemnih hidranata na vanjskoj
vodovodnoj mrezi, predvidena je na medusobnom razmaku od cca 80,00 m, a
raspolozZivi tlak zadovoljava, odnosno osigurana je potrebna koli¢ina vode.

Usvojena prstenasta vodovodna mreZa, osigurava kvalitetnije napajanje
potrodnih mjesta i sigurniju opskrbu protupozarnih hidranata, a nadovezuje se u
&vorovima B C na postojeéu mrezu visoke zone snabdijevanja sanitarnom vodom
grada Splita.

Trase vodovoda locirane su u kolniku postoje¢ih prometnica, sa dubinom
ukopavanja iznosi cca 1.20 m, racunajuéi od tjemena cijevi do nivelete
prometnice.

U é&vorovima su predvidene betonske 8ahte sa lijevano-Zeljeznim poklopcem
iznad armirano-betonske pokrovne ploe, za smjeStaj zasuna i fazonskih
komada potrebnih za montazu samog ¢vora.

Cijevi su okruglog presjeka klase “C” za izradu prikljuéaka radi montaze novih
nadzemnih protupozarnih hidranata.

2.4. Uvjeti koristenja , uredenja i zastite povrsina i gradevina
2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

Sam teren, mreza prometnica, kao i ve¢ postojeéi objekti uvjetovali su u velikoj
mjeri koristenje gradevinskih povr$ina, kao i nadin njihovog uredenja.

Prilikom formiranja veli¢ine i visine objekata pored strukture i veli¢ine Cestice ,
prinvaceni su sljedeci principi:

Katnost gradevine PBZ u dijelu koji se rekonstruira zadrzava se ista (Po+Pr+2),
a u dijelu zgrade koji se rus$i, katnost novog dijela objekta ¢e biti Po+Pr+1(2),
odnosno u jednom dijelu samo 1 kat.

Najmanja udaljenost povr$ine unutar koje se moZe razviti tlocrt novog dijela
objekta od susjedne gradevinske parcele iznosi 4,5m (iznimno moze biti i manja
ukoliko udaljenost izmedu susjednih objekata iznosi H1/2+H2/2 @ H=visina
objekta). Udaljenost od javno-prometnih povr$ina je definirana samim polozajem
postojeéeg objekta.

Postojeéi objekti imaju izravan kolni pristup sa pristupne prometnice Vidilice, uz
propisani broj parking mjesta u odnosu na ukupnu predvidenu bruto povrsinu
objekta .

Na osnovu ovih principa na kartografskom prikazu br.4 Uvjeti gradnje dat je
prikaz planirane gradevinske Cestice.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Obzirom na postojeéu namjenu prostora nema posebnih ambijentalnih vrijednosti
koje bi trebalo zatitit, osim da se prostor oplemeni zelenim povr§inama, te
kvalitetnim hortikulturnim uredenjem.

2.5. Sprjeéavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$

S obzirom na kriterij ekolo§ki negativnog utjecaja komunalnog sustava na okolis,
objekt spomenutog sustava je zatvorenog tipa i uz redovito i kvalitetno
odrzavanje, moze se posti¢i kvalitetna zastita od nepovoljnih utjecaja na okolis.
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