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I OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

1. POLAZISTA

Obveza izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja uvale Duboka Garma (Slatine 2)
temelji se na odredbama Prostornog plana uredenja Grada Splita (Sluzbeni glasnik Grada Splita broj
31/05) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Splita (Sluzbeni glasnik Grada Splita
broj 05/06).

Podrucje UPU-a je dio naselja Slatine, u granicama jedinice lokalne samouprave — Grada Splita.

Granice podrucja za koje se izraduje UPU uvale Duboka Garma utvrdene su PPUG-om, a
obuhvacaju prostor povrsine 3,4 hektara; namjena istog odredena PPUG-om Splita (kartografski prikaz
broj 1 — ,KoriStenje i namjena povrsina“) oznaceno kao gradevinsko podruéje unutar naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene.

Gospodarenje prostorom kroz razradu PPUG-a izradom detaljnijih planova, utvrdeno je
smjernicama Programa mjera, pa je za predmetno podrucje propisana izrada i donoSenje UPU-a u
Cetverogodisnjem razdoblju od 2006-2010-e godine.

U ¢lanku 10., pod to¢kom 2 prozvan je UPU uvale Duboka Garma.

UPU uvale Duboka Garma izraden je sukladno odredbama:

- Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09)

- Pravilnika o sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04).
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Planovi Sireg podrucja i smjernice koje su obvezujuce pri donoSenju plana uzeg podrucja, pa
tako i za ovaj UPU, su:

- Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko-

dalmatinske broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07)

- Prostorni plan uredenja Grada Splita (Sluzbeni glasnik Grada Splita broj 31/05)

Predmetni obuhvat se nalazi u granicama zasti¢enog obalnog podrucja za koji se UPU izraduje u
mjerilu 1:2000 ili 1:1000. Radi veli¢éine zahvata i konfiguracije terena, ocijenjeno je potrebnim
detaljnije sagledati prostorno - planska rjesenja, pa je UPU izraden na podlogama mjerila 1:1000.
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Naselja u obuhvatu Prostornog plana uredenja Grada Splita su: Slatine, Split, Stobre¢, Kamen,
Zrnovnica, Gornje Sitno, Donje Sitno i Srinjine. Podruéje Grada Splita je prema Prostornom planu
Splitsko-dalmatinske Zupanije podijeljeno u funkcionalnom smislu u dvije prostorne cjeline zaobalnu i
obalnu koja obuhvaéa i oto¢ki dio otoka Ciova - naselje Slatine povriine 1.051 km? ( Sto je 13,2%
PPUG-a) s 947 stanovnika (popis 2001. godine). Slatine su smjeStene na sjeveroistocnom dijelu otoka
Ciova, na obali Kastelanskog zaljeva, nasuprot Marjanskog poluotoka, na 35km kopnene udaljenosti
od Splita, te samo 8km od Trogira.

Obuhvat UPU-a uvale Duboka Garma, povriine cca 34.442m” odreden kao neizgradeno
turisticko naselje ¢ini dio gradevinskog podrucja naselja Slatine. Na istoéhom i zapadnom dijelu
lokacija granici s postoje¢om stambenom izgradnjom (obiteljske kuce visina P+1, P+2, P+3) koje su
podrucja Urbanistickih planova uredenja Slatine 1 i Slatine 3. Isto¢nu granicu ¢ini granica UPU-a Slatine
3, nogostup kolne prometnice, dok su na zapadu granice gradevnih Cestica granica Plana. Juznu
granicu formira nogostup postoje¢e drizavne ceste Trogir-Arbanija-Slatine (D126), dok je sjeverna
granica more.

Lokacija — sjeverna strana otoka Ciova je eksponirana vizurama s mora, ali i s kopnenog obalnog
poteza Trogir-Kastela, pa prostorno rjeSenje zone, impostiranje poteza izgradnje u odnosu na
zahtjevnu konfiguraciju terena, kao i odredivanje trece dimenzije — visina planirane gradnje, mora biti
posebno obzirno prema okolisu.

Odgovarajuci odnos prema prirodnim vrijednostima lokacije i neposrednog okruZenja, u svim
fazama planiranja, projektiranja, izvedbe i uporabe novog dijela naselja mora biti zastupljen u
najkvalitetnijem obliku.

Planiranje i izgradnja prostora, obuhvaéenog ovim UPU-om, predstavlja proces oblikovanja
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja Slatina, kontaktne zone kojeg su izgradena podrucja naselja
na istoku i zapadu.

Komunalno opremanje uz zahvate u granicama UPU-a, podrazumijeva i dio zahvata izvan
njegovih granica — izgradnju i rekonstrukciju infrastrukturnih sustava, ¢ime se omogudava osiguravanje
kvalitetnih uvjeta kako za predmetnu tako i za kontaktne zone.
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1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Uvala Duboka Garma koja se nalazi zapadno od starog naselja Slatine netaknuta je prirodna
uvala sa plazom, uglavnom sacuvana od izgradnje. Podruéje obuhvac¢eno ovim Planom prosjeéne je
duzine 140,0 metara i Sirine od 240,0 metara (kopneni dio).

Najvisi, jugoistotni dio zahvata je na nadmorskoj visini 32,0 mnm, a najnizi (kopneni) je
sjeveroistocni dio — obala na koti 0,11 mnm. Prosjec¢ni poprecni nagib terena je 18-23%.

Prostor je neizgraden, lokacija kolno dostupna - juZzna granica je drzavna cesta D126 (u kojoj je
poloZen dio infrastrukturnih instalacija) koja vodi od Trogira prema Slatinama. Kontaktne zone su
gradevna podrucja mjeSovite namjene.

Vedi dio prostora obuhvata obrastao je alepskim borom, a dio prostora je pod makijom.

Na dijelu obuhvata ostaci su kamenih gomila i suhozida koji formiraju terase: zemljiSte je nekad
bilo koristeno u poljoprivredne svrhe.

Obala je kamenita — skrape/sike s manjim formiranim povrsinama sljuncanih plaza. Dostupnost
zone u cjelini je svedena na pjeSacke putove omedene suhozidom, nekadasnje pristupe terasastom
poljoprivrednom zemljistu, dok je kolni pristup zoni mogué po cijeloj juznoj granici obuhvata — s
drZavne ceste, a sa istoka i zapada makadamima kojima se pristupa stambenim gradevinama
kontaktnih zona.
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAIKE

Podrucje odredeno planom Sireg podrucja kao dio turisticke namjene unutar naselja, obzirom
na znacaj i atraktivnost otoka Ciova kao destinacije od interesa za turisti¢ki posjet i ljetovanje, ima
potencijal koji se izradom i donoSenjem Plana mozZe i realizirati. Blizina zracne luke, prometna
povezanost na ceste drzavne razine (autoput, D8), te poloZaj zone na otoku u neposrednoj blizini
oto¢ne skupine (Fumija, Kluda, Drvenik, Orud, Arkandel, Solta, Bra¢) i blizina Grada Splita i Grada
Trogira koja proSiruje ponudu izletnic¢kih usluga korisnicima zone, predstavljaju dodatne kvalitete ovoj
destinaciji.

Osim geografskog poloZaja ovaj prostor odlikuju povoljne klimatske osobine mediteranske
klime. Obalu je potrebno sacuvati u prirodnom izgledu gdje je to mogucde, a intervencije na uredenju
plaza i uzobalnih Setnica treba uskladiti s vrijednostima krajobraza i planiranim koristenjem.
Planiranje turisticke izgradnje opremljene prate¢im sadrzajima, uz visoku razinu komunalne
opremljenosti treba omogucditi kvalitetnije usluge i ponudu smjestaja.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST
Infrastrukturna opremljenost Sireg podrucja Slatina u cjelini nije zadovoljavajuca.

1.1.3.1. Cestovni promet

Juznu granicu obuhvata Plana formira postojec¢a drzavna cesta Trogir-Arbanija-Slatine (D126), s
Sirinom kolnika koja varira i pjesackim nogostupom djelomi¢no izvedenim.

Obzirom na konfiguraciju terena, izvedeni su zasjeci u terenu, tako da su izrazeni pokosi/nasipi
kao dio popreénog profila ceste. Podruéje nekadasnjih poljoprivrednih terasastih povrsina presjeceno
je poljskim putem s izvedenim ogradnim suhozidima, a znacajnije poteze predstavljaju istocni i
zapadni pristup kontaktnim zonama.

Zapadni kolni priklju¢ak za stambene objekte izvan predmetne zone ostvaren je kolno-
pjeSackom povrSinom bez nogostupa, neadekvatnog profila i prevelikog nagiba. Priklju¢ak kolno
pjeSacke prometnice na drzavnu cestu D-126 je neadekvatan, ne omogucuje siguran izlazak na
drzavnu cestu. Svojim tlocrtnim dimenzijama i radijusima priklju¢nih zaobljenja ne zadovoljava
propisane tehnicke uvjete.
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1.1.3.2. Opskrba vodom

Podrucje obuhvaéeno planom, djelomiéno je komunalno opremljeno. Postojeéi cjevovod, sa
kojeg se planira snabdijevanje buduéeg turistickog naselja vezan je na vodoopskrbni sustav VS
Pantana, podmorskim cjevovodom ¢e se spojiti na otok Ciovo a potom na postojeéi cjevovod u pravcu
Slatina. Sa vodoopskrbnog sustava naselja Slatine formirati ¢e se sekundarna vodovodna mreza.

1.1.3.3. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
U obuhvatu UPU-a ne postoje objekti za odvodnju voda. Prihvat otpadnih voda prihvada
zatvorenim septicima koji se povremeno prazne.

1.1.3.4. Elektroopskrba
Elektroenergetska mreza na podrucju Grada Splita sastoji se od prijenosne mreze naponskih
razina 220 i 110kV, te distributivne mreze 110, 35, 10 i 0.4kV.
Podruéjem obuhvata plana prolazi zracni samonosivi visokonaponski vod, kojeg je potrebno
zamijeniti. Za napajanje buduceg turistickog naselja koristiti ¢e se planirana trafostanica ,Slatine 6“.

1.1.3.5. Telekomunikacijska mreza

Podrucje obuhvata uglavnom je telekomunikacijski neopremljeno (rubne zone Plana). U
Slatinama je izgradeno komutacijsko cvoriste (UPS) sa 512 priklju¢aka, povezano svjetlovodnim
kabelom (SVK) na nadredenu pristupnu centralu Trogir.

1.1.3.6. Opskrba plinom
Na prostoru UPU-a, kao ni na podrucju naselja ne postoji sustav opskrbe plinom.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

1.1.4.1. Prirodna bastina
Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih dijelova prirodne bastine.

1.1.4.2. Graditeljska bastina

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih dijelova graditeljske bastine.
Cijelo podrucje plana Prostornim planom oznaceno je kao arheolosko podrucje. U arheoloskim
podrucja na kojima se Prostornim planom predvida izgradnja gradevina, obvezuje se nositelj zahvata
da osigura arheolosko rekognisticiranje prostora prije pocetka bilo kakvih radova te sukladno
rezultatima rekognisticiranja, zastitna arheoloska istrazivanja. Unutar arheoloskih zona, unutar ili van
postojecih naselja, potrebno je prilikom radova osigurati arheoloski nadzor.

Kako se u blizini predmetne zone nalazi zasticeno podrucje seoskog naselja — ruralna cjelina
vedi dio zone je oznaceno kao podrucje etnoloske bastine. Unutar podrucja etnoloSke bastine mogu
biti uklju¢ena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili funkcionalne osobine tradicionalnog
uredenja ruralnog prostora. Unutar podrucja etnoloske bastine potrebno je uspostaviti posebne
mehanizme nadzora gradenja van gradevinskih podrudja ili zona izgradnje u agrarnim podrucjima, te
usmjeravati izgradnju objekata unutar podrucja tradicionalne izgradnje ruralnih naselja. Svi zahvati na
postojec¢im objektima kao i nova izgradnja mogu se izvoditi isklju¢ivo prema uvjetima za koristenje i
uredenje prostora.
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1.1.5. OBVEZE 1Z PLANA SIREG PODRUCIA

Prostornim planom uredenja Grada Splita utvrdeni su uvjeti za koristenje, namjenu i

oblikovanje gradevinskog zemljiSta, dio kojeg je i podrucje obuhvata ovog UPU-a, te uvjeti za zastitu
okolisa, kulturne i prirodne bastine.

Prema PPUG-u, podru¢je UPU-a je dio neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-

turisticke namjene unutar naselja.

Plana:

U daljnjem tekstu se citiraju relevantni dijelovi PPUG-a za podrucje obuhvata UPU-a.
Clankom 8 Odluke o donosenju PPUG-a Splita definirane su osnovne namjene u obuhvatu

»(...)Ugostiteljsko-turisticka namjena —T1, T2, T3

Razvoj turizma je jedan od temeljnih ciljeva ukupnog razvoja Splita. U okviru zona izdvojenih
za turisticku namjenu predvidena je gradnja hotela, turistickih naselja, kampova, pratecih
ugostiteljskih, sportsko-rekreacijskih, prometnih i komunalnih objekata te otvorene zelene
povrsine.

(...)Turisti¢ko ugostiteljske zone u Slatinama (T2) predstavljaju podrucja turisticke namjene sa
prateéim sadrZajima i smjestajnim kapacitetima (turisti¢cko naselje, hotel).

(...)Sportska i rekreacijska namjena — R, R1, R3, R4, R5, R6

Sportska i rekreacijska namjena su posebno izdvojene Prostornim planom i obuhvadaju
sadrZaje u naselju i izvan naselja.

Povrsine za rekreaciju obuhvadaju:

povrSine kupalista na obalnom podrucju Slatina i Splita a obuhvaéa uredene morske plaze
(R3). Izvan luka i zone posebne namjene omogucava se uredenje i opremanje uredenih
morskih plaza sto ukljuCuje plazne povrsine i gradevine u funkciji plaze — kabine, tuseve,
usluge (iznajmljivanje plaznih i sportskih rekvizita), zabavne i ugostiteljske sadrzaje. Prirodne
morske plaze planiraju se na dijelovima obale koja se ¢uva u prirodnom izgledu (istocna i

juzna obala otoka Ciovo, obala od rta Marjana do uvale Kajuni te obala od Duilova do

Stobreca).

(...)More

Zasti¢eno obalno podruéje mora obuhvaéa pripadajuci dio otoka Ciovo, pojas kopna u $irini od
1000m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300m od obalne crte i ucrtan je u svim
kartografskim prikazima Prostornog plan u mjerilu 1:25.000.

Obalna linija ucrtana u kartografskim prikazima ovog prostornog plana oznacava liniju ucrtanu
na topografskoj podlozi. Podru¢ja na kojima je mogucéa znacajnija izmjena odredena je u
kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina, 1:25.000. Na ostalim dijelovima
obale moguce su manje izmjene obalne crte u svrhu uredenja luka, plaza i dijelova obale u
naselju i turistickim zonama.”

Clankom 24 Odluke o dono3enju PPUG-a Splita definirani su uvjeti smjestaja i gradnje za

gospodarske zone — ugostiteljsko turisticke namjene:

,U turistickoj zoni unutar naselja Slatine u uvali Duboka Garma (cca 2,8 ha), u obuhvatu za koji

je utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja, omoguéava se gradnja turistickog

naselja prema posebnom propisu, Sportskih sadrzaja te manjih plaznih gradevina (garderobe,
rekviziti, manji ugostiteljski sadrZaji), pogona za odrZavanje, odgovarajuéeg parkiralista i
uredenih zelenih povrsSina. Plaze, kupaliste i obala se ureduje bez znacajnijih radova na
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nasipanju i izmjeni konfiguracije, uz obvezno osiguranje prolaza obalom najmanje Sirine 3,0 m
(lungo mare). Maksimalni kapacitet turistickog naselja je 300 postelja.

Izgradenost gradevne cestice ne moZe biti veéa od 30% (0,3) a koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8. Najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko
turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Turisticka zona
mora imati odgovarajudi pristup na javno prometnu povrsinu i pripadajudi broj parkiralisSnih
mjesta rijeSen unutar zone.

Gradevna Cestica za gradnju smjestajne gradevine mora se udaljiti najmanje 40 metara od
linije pomorskog dobra. Katnost te gradevine (E) je najviSe podrum i 3 nadzemne etaze, a
visina (V) mjereno od najniZze kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine ne vise
od 11,0 metara.

Pristupna prometnica turistickim sadrzajima mora imati kolnik najmanje Sirine 6,0 metara i
pjesacki plo¢nik barem s jedne strane ulice najmanje Sirine 2,0 m.

Minimalno 20% ukupnog BRP-a (nadzemnog) turistickih zona mora biti namijenjeno za
gradevine pratecih sadrzaja. BRP nadzemni, u smislu ovih odredbi, je brutto razvijena povrsina
nadzemnih dijelova gradevine (nadzemni dio gradevine Cine prizemlje i sve etazZe iznad njega).
Arhitektonsko oblikovanje gradevina u ovim zonama treba slijediti tradicijsku gradnju otockih
naselja. Otvorene povrsine hortikulturno ¢e se urediti autohtonim biljnim vrstama visokog i
niskog raslinja.

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.”

Clankom 15 odredeni su uvjeti za udaljenost gradevina od mede susjednih gradevnih &estica:

»(...)JStambena i stambeno-poslovna gradevina, ako se gradi na slobodnostojeci nacin, mora
biti udaljena najmanje pola visine (V/2) od mede susjednih gradevnih Cestica, ali ne manje od
4 metra. Balkoni, terase i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4
metra od mede susjedne gradevne Cestice.

Clankom 39 odredeni su uvjeti za prometne i druge infrastrukturne koridore:

,PoloZaj trasa javnih cesta i Zeljeznickih pruga te Sirine koridora odredene su razli¢ito s
obzirom na mijerilo kartografskog prikaza i graficku to¢nost koja iz toga proizlazi te velicinu i
znak i to:
-u gradevinskom podrudju naselja Slatine i Zrnovnica (1:5.000) izvan obuhvata GUP-a
grani¢nim linijama, prema susjednoj namjeni kao okvir unutar kojega se moze graditi
prometna i druga infrastruktura sa svim elementima svoga profila i povrSinama ovisno
o vrsti i planiranom razvrstaju;
(...)Unutar koridora planiranih cesta nije dozvoljena gradnja drugih gradevina do ishodenja
lokacijske dozvole za cestu i provedene parcelacije (ili njen dio na koju je orijentirana
gradevina). Nakon ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste,
eventualni preostali prostor prikljucit ¢e se susjednoj planiranoj namjeni.
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(...)U zastitnom pojasu javne ceste moze se formirati neizgradeni dio susjedne gradevne
Cestice sa niskim zelenilom i ogradom, a na temelju posebnih uvjeta nadlezne uprave za
ceste.”

Clanak 40 odreduje uvjete za cestovni promet:

,Gradevine, Sto se grade uz drZzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu, ne smiju biti od nje udaljene
manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

Udaljenost gradevine od ruba zemljiSnog pojasa ostalih ceste i javho prometnih povrsina ne
smije biti manja od 5,0 metara osim u slucajevima gdje je drugacije odredeno ovim
odredbama.

U izgradenim dijelovima gradevnih podrucja, ako koridor ceste nema propisanu Sirinu, a
ugraduje se nova gradevina izmedu dvije postojece gradevine, gradevni pravac nove
gradevine uskladuje se s gradevnim linijama postojecih gradevina, odnosno gradevni pravac
nove gradevine uskladuje se s gradevnim pravcem postojeée gradevine koja je udaljenija od
ruba ceste.”

Clanak 42 odreduje uvjete za parkiralidta i garazna mjesta:

»U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za zahvate u prostoru obvezno je
osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Tablica 38. Obvezni broj parkiraliSnih mjesta

Namiena  |Tip eradevine Minimalni broj parkiralidnih ili
J Pe garaznih mjesta (PM)
Restoran, kavana 4 PM/100 m2 na otvorenom
prostoru
Ugostiteljstvo v na otvorenom
. Caffe bar, slasticarnicai sl. 10 PM/100 m2
| prostoru,
turizam najmanje 2 PM
Smjestajni objekti iz skupine |1 PM/sobi
hotela
Poslovnai E:\i?)rneanom
javna Uredi i kancelarije 2 PM/100 m2
namijena prostoru,
najmanje 2 PM
Sport | Sportski oI.ovJekt| otvoreni, 0,5 PM/100m2
rekreacija |bez gledalista

(...)za proizvodne, trgovacke, turisticke, poslovne ili viSenamjenske gradevine, Cije gradevne
Cestice zauzimaju vise od 5000m?, potrebno je, u postupku ishodenja lokacijske dozvole utvrditi
i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe vodedi racuna o broju i strukturi zaposlenih,
ocCekivanom broj posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti javnog prometa,
kao i naCinu prikljucka tih parkiraliSta na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu;“
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Clanak 43 odreduje uvjete za telekomunikacije:

,Prostorni plan predvida rekonstrukciju i gradnju distributivne kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina
unutar gradevinskog podrucja treba imati osiguran priklju¢ak na TK mrezu. TK mreza u pravilu
se izvodi podzemno i kroz postojece prometnice, kao tehnicki sigurno i ekoloski isto rjesenje, a
prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira i izvodi izvan
prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, treba se izvoditi na nacin da se omogudi gradnja na
gradevinskim parcelama u skladu s planiranom namjenom, odnosno izvodenje drugih
instalacija. . Isto se odnosi i na eventualnu gradnju zrac¢ne TK mreze.(...)"

Clanak 44 odreduje uvjete za vodoopskrbu:

,(...)Istoéni dio otoka Ciovo i naselje Slatine za opskrbu vodom koristit ¢e vodu sustava Solin-
Kastela-Trogir koji se opskrbljuje vodom s izvora Jadro.

(...)Osim vodoopskrbne mreZe planom je odreden i sustav crpnih stanica, vodosprema i uredaja
kojima je omogucena opskrba vodom svih podrugja.

(...)Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na

udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajucdi od tjemena
cijevi do nivelete prometnice, te kontrolnim oknima u ¢vorovima. Vodoopskrbne cijevi se u
pravilu postavljaju na suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i
uvijek iznad kanalizacijskih cijevi i kanala.”

Clanak 45 odreduje uvjete za odvodnju:

»Gradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda na podrucju grada Splita
omogucava se tako da se: preteZito grade gradevine i uredaji za razdjelni sistem kanalizacije;
(...)otpadne vode istoénog dijela otoka Ciova sistemom kolektora i crpnih stanica priklju¢e na
lokalni uredaj za procis¢avanje otpadnih voda kanalizacijskog sustava Trogir - Kastela, uvala
Orlica

(...)oborinska kanalizacija dimenzionira na kapacitete (povratne periode) kojima se osigurava
potrebna zastita prostora od plavljenja.

(...Josim dugih ispusta procis¢enih otpadnih voda omogucava izgradnja ispusta oborinskih
voda, te ispusta preljevnih voda za mjesoviti sustav kanalizacije u skladu sa zakonom
(vodoprivredni uvjeti)

(...)Koridori komunalne infrastrukture planirani su unutar koridora kolnih i kolno — pjesackih
prometnica. Predvideni su zatvoreni kanali, okruglog presjeka, koji duZ trase imaju
odgovaraju¢e Sahte — okna sa pokrovnom plo¢om na koju se ugraduje lijevano — Zeljezni
poklopac, vidljiv na prometnoj povrsini, sa istom kotom nivelete kao prometnica. Objekti
crpnih stanica su podzemni i nadzemni, od armiranog betona, sa nadzemnim dijelom objekta
max. visine 4,5 m.

(...)Odvodni kanali su locirani u osi prometnice, a kod razdjelnog sustava kanal otpadne vode u
suprotnom rubu prometnice od vodovoda, te oborinski u sredini prometnice na dubini min.
1,50 m racunajudi od nivelete prometnice do tjemena cijevi, sa kontrolnim revizijskim oknima
od betona ili odgovarajuéeg vodonepropusnog materijala.(...)"

Urbanisticki plan uredenja uvale Duboka Garma Stranica 9 od 27

(Slatine 2)



TD 05/10

NEMICO d.o.o.

Urbanisticki plan uredenja ZA GRADEVINARSTVO | PROJEKTIRANJE

Clanak 49 odreduje uvjete za elektroopskrbu:

»,Glavni pravci razvoja u elektroenergetici usmjereni su na rekonstrukciju i gradnju
transformatorskih stanica i dalekovoda (prijenos elektricne energije i distribucija elektricne
energije).

(...)Koridori elektroenergetskih vodova trebaju se odrediti s obzirom na dva uvjeta:

= zadovoljenje tehnicko-tehnoloskih kriterija;

= sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

U ulicama u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija — gdje god je to moguce jednu stranu prometnice za energetiku a druga strana za
telekomunikacije i vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.
(...)Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) vodova kao i
potrebnih trafostanica izvan gradevnih podrucja utvrdenih Prostornim planom obavljat ¢e se u
skladu s rjeSenjem iz Prostornog plana i posebnim uvjetima nadlezne sluzbe. Pri odabiru
lokacije trafostanica treba voditi racuna o tome da u buduc¢nosti ne predstavljaju
ogranicavajuci ¢imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti odredene su ¢lankom 61:

»(...)Zasticeno obalno podrucje (ZOP) mora utvrdeno je Zakonom i posebnim propisima a
obuhvaca naselje Slatine te pojas kopna u Sirini od 1000m od obalne crte i pojas mora u Sirini
od 300m od obalne crte.”

Mjere zastite arheoloske bastine odredene su ¢lankom 65:

,»(...)Zastita arheoloske bastine odnosi se i na neistrazena i potencijalna nalazista i zone koje su
zasticena odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Unutar arheoloskih zona, unutar ili van postojeéih naselja, potrebno je prilikom radova
osigurati arheoloski nadzor.

(...)Unutar arheoloskih zona, na podrucjima kojima se Prostornim planom predvida izgradnja
gradevina, obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheolosko rekognosticiranje prostora prije
pocetka bilo kakvih radova te sukladno rezultatima rekognosticiranja, zastitna arheoloska
istrazivanja.”

Mijere zastite etnoloske bastine odredene su ¢lankom 68:

,Op¢i uvjeti zastite i o€uvanja podrucja etnoloske bastine su:

-podrucja etnoloske bastine ureduju se revitaliziranjem tradicionalne mreze naselja u kojima
se planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije;

-oc¢uvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz ocuvanje vitaliteta naselja, te je
stoga potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati tradicionalne
elemente u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnoloskih podrucja, a razvoj gospodarskih
djelatnosti vezati za radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na
seljackim kucéanstvima);

-unutar podrucja etnoloSke bastine mogu biti uklju¢ena naselja morfoloske, tipoloske,
strukturalne ili funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora. {...)“

Priobalje je pomorsko dobro je u nadleznosti drzave i Zupanije i obuhvaceno je posebnom
zakonskom regulativom.
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1.1.6. OCJIENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE, TE
PROSTORNE POKAZATELJE

Na podruc¢ju obuhvata UPU-a ne planira se smjeStaj stalnog stanovniStva — gradevinsko
podrucje je namijenjeno turistickoj namjeni s maksimalnim kapacitetom od 300 lezaja. Izgradnja
planirane namjene ¢ée, unutar Slatina, ali i Ciova, orijentiranih u vec¢oj mjeri pruzanju usluga turisti¢kog
smjestaja, dodatno osnaziti tu granu gospodarskog razvitka.

Podru¢je Slatina tj. poluotoka Ciova izolirano je od kopnenog podruéja kojem administrativno
pripada, sa tendencijom da se u cijelosti transformira u podrucje sekundarnog stanovanja bez
opreme javnim sadrZajima. Pritisak na gradnju uzduZ obalne linije oteZzava komunalno opremanje
naselja te predstavlja prepreku za oCuvanje vrijednosti krajobraza.

Smjestajni kapaciteti i prateci sadrzaji koji se mogu realizirati u ovoj zoni odredenoj za izgradnju
turistickog naselja, u zapoSsljavanju kvalificirano radno sposobnog stanovnistva ¢e imati znacajne
implikacije.

Ocjenjuje se realnim ocekivati da ce se iz postojec¢ih demografskih resursa Slatina i kontaktnih
podrucja osigurati radna snaga potrebna za funkcioniranje turistickog kapaciteta.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UPU-a je prostorno-plansko definiranje turisticke zone unutar naselja, ¢ime
se potice razvoj gospodarstva u Slatinama i unapreduje prometna i druga infrastruktura.

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Op¢i ciljevi dugorocnog razvitka Grada Splita odredeni su Prostornim planom, pa se pored
ostalog istice integralno planiranje na principima odrZivog razvitka i uz primjenu mjera zastite
prostora, krajobraza, prirodnih i kulturnih dobara. Na podrucju Grada Splita je 8 samostalnih naselja
koja ¢e se razvijati u skladu sa ciljevima Prostornog plana.

Naselje Slatine na otoku Ciovo zahtijeva racionalno koristenje i zastitu vrijednog prostora.
Novu gradnju se omogucuje kroz projekte koji respektiraju zahtjeve zastite okolisa i primjereni su
otockoj infra i supra strukturi, odnosno projekte u funkciji unapredenja turisticke ponude - gradnja
rezidencijalnih vila, koristenje morskih resursa i sl.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVO)

Prognoza demografskog razvoja zasniva se prema PPUG-a Splita na pretpostavkama da ¢e se
dovrSenjem tranzicijskih procesa i daljnjim razvojem turisticke djelatnosti nastaviti trend
demografskog porasta, temeljen na privla¢nosti podrucja za stanovanje, te uz ocekivanu ograni¢enu
imigraciju na temelju gospodarskog razvitka (turizma).

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostorna struktura podrucja je odredena nacelno PPUG-om, tako da podupire razvoj
turistickog naselja uz obziran odnos prema okoliSu — obalnom prostoru i akvatoriju uvale. Pri tome se
uvjetuje izgradnja i uredivanje kroz opremanje prostora prometnicom i komunalnom
infrastrukturom, te osiguranje javne Setnice uz more i pristup obali.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Podrucje obuhvata UPU-a je djelomi¢no komunalno opremljeno na juznom rubnom dijelu;
prometnica (drZavna cesta D126 Trogir-Arbanija-Slatine) tangira juzni dio obuhvata.

Cilj Plana je integrirati podrucje u postojeci prometni sustav kvalitetnim rjeSenjem prikljucenja,
ali definirati i naCin prometne dostupnosti dijelovima podrucja, obzirom na konfiguraciju i relativno
strm teren zone obuhvata.

Obalna Setnica je takoder predmet Plana; odgovaraju¢e se dimenzionira i pozicionira
uvazavajuci karakteristike prostora i smjernice odredene PPUG-om.

Izgradnjom prometnica u granicama UPU-a, kao i rekonstrukcijom drzavne ceste, u koridoru
istih je potrebno planirati i izvesti komunalne instalacije vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija (ili izvrsiti rekonstrukciju postojecih), te osigurati mogucénost izvedbe plinovoda.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI DIJELA NASELIA
Razrada planskih postavki PPUG-a Splita, prema kojem predmetna zona dio gradevinskog

podrucja naselja - neizgradeno turisticko naselje, podrazumijeva intervencije u prirodnu sredinu kroz
modeliranje nivoa terena dijelova podrucja, kao rezultat realizacije prometnica, te impostiranja
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gradevina i uredenja njima pripadajuéeg zemljista. Izmjenu krajobraza treba planirati i realizirati u
prethodno opisanom postupku, na nacin da se u najve¢oj moguéoj mjeri uvazavaju vrijednosti dijelova
prostora (grupacije zatecenog kvalitetnog visokog raslinja). Obzirom na eksponiranost lokacije
vizurama, posebno s morske strane, za oCekivati je definiranje koncepta zone koji ¢e se uklopiti u
prostornu sliku Sireg okruzenja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DUJELA NASELIA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA PLANIRANI BROJ KORISNIKA, OBILIEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRIJEDNOST | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVUESNIH | AMBUENTALNIH CJELINA

Gradnju planiranih sadrZaja s odgovaraju¢im javnim prometnim i ostalim komunalnim
povrsinama, treba planirati na podrucju obuhvata na nacin da se u Sto ve¢oj mjeri oCuvaju krajobrazne
i druge znacajke prostora.

Osim gradevina turistickog naselja, vila i pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, usluznih, trgovackih,
sportsko-rekreacijskih), kao i plaznih sadrzaja u okviru zone treba rijesiti i prostore zelenila i rekreacije
sukladno odredbama PPUG-a.

Oplemenjivanje prostora zelenim povrSinama u okviru cestica turistickog naselja, kao i
zonama izvornog pejzaza i javnog zelenila, treba osigurati propisivanjem obveze i nacina
hortikulturne obrade, a posebno planiranjem zastitnih poteza zelenila unutar prostornih cjelina
prema prometnim povrsinama.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Planiranjem, pripremom i realizacijom komunalnih zahvata potrebnih za predmetnu zonu
unutar granica obuhvata UPU-a, kao i potrebnim zahvatima izvan granica UPU-a (a koji ¢e se rjeSavati
lokacijskim dozvolama temeljem odredbi PPUG-a) nedvojbeno ¢e se osim omogudéavanja planirane
izgradnje turistickog naselja, unaprijediti uredenje prostora i komunalne infrastrukture Sireg prostora
zahvata. Uredenje i izgradnja pristupne kolne prometnice, nesmetanog javnog pristupa obali, staza,
skalinada, zelenih povrsina, a narocito obalne Setnice, Sto ¢e biti u funkciji planirane ali i njoj kontaktne
zone, ¢e doprinijeti unapredenju uredenja naselja Slatine.

Potrebno je u cilju realizacije navedenih zahvata propisati UPU-om mjere za njihovo
provodenije.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE | UREPENJA PROSTORA

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Splita
odredeno je gradevinsko podrucje, prema kojem je obuhvat ovog Plana sastavni dio gradevinskog
podrucja naselja - neizgradeno turisti¢ko naselje.

Program gradnje i uredenja prostora definiran je na temelju odredbi i smjernica spomenutih
planskih dokumenata, te na temelju analize postojeceg stanja i karakteristika prostora.

Planirani zahvati unutar zone obuhvata Plana su:

a) ugostiteljsko-turisticka namjena — turisticko naselje (T2 — vile i prateci sadrzaji)

b) sportsko-rekreacijska namjena (R1 bazeni uz gradevine osnovne namjene, R1+2 sport i
rekreacija, R3 uredena plaza)

c) javno zelenilo (Z1 — park — izvorni pejzaz)

d) zaStitne zelene povrsine (Z- povrSine uz D 126)

e) infrastrukturne povrsine (IS — trafostanica, kolne, kolno-pjesacke i pjesacke povrsine)

Zahvati obuhvacaju kopnene povrsine, a zahvat oznake R3 — plaZza i dio akvatorija uvale Duboka
Garma.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Osnovna namjena:

a) ugostiteljsko-turisticka namjena

Osnovna namjena prostora je ugostiteljsko-turisticka, koja se planiranom prometnom mrezom
razgrani¢ava na funkcionalne cjeline-zone A, B, C, D i E.

Funkcionalne cjeline su povrsine istih kriterija koristenja, gradnje i zastite, a pojedine zone se
sastoje od pojedinih prostornih jedinica (A: A1, A2, A3, A4, A5, A6; B: B1, B2, B3; C; D; E) formiranih na
nacin da mogu predstavljati faze realizacije.

b) sportsko-rekreacijska namjena

Prema uvjetima za strukturiranje namjena u ZOP-u, u odnosu na udaljenost od obalne crte, u
zoni izmedu planiranih smjestajnih kapaciteta i obale, a prilagodeno konfiguraciji terena planira se
longitudinalni potez namijenjen rekreaciji i sportskim aktivnostima primjerenim smjestaju u okviru
turisticke zone (R1 i R1+2). Ova namjena je planirana unutar prostornih jedinica A5, A6, B1, B3 i D.

Prostor sjevernog dijela zahvata izmedu planirane Setnice uz more — lungomare i mora, kao i
kontaktni akvatorij uvale namijenjen je privodenju namjeni R3 — uredena plaza s odgovaraju¢om
opremom i zahvatima. R3-1 je kopneni dio plaze, a R3-2 pripadajuci akvatorij. Ova namjena je
planirana unutar prostorne cjeline E.

c) javno zelenilo

Povrsine koje se sukladno obvezi iz PPUG-a tretiraju kao javne (znacdajnije postojeée povrsine
Sume i terasastih povrsina) uz obvezu rekultivacije.

Planiranje namjene javnog zelenila odredeno je na prostoru kontakta zone s lungomare
(zelenilo s infrastrukturnim zahvatom crpne stanice i uredaja za procis¢avanje za sustav odvodnje
otpadnih voda i zelenilo uz R1+2) kako bi koristenje bilo u funkciji zastite od buke i rada uredaja za
procis¢avanje (miris, buka). Ova namjena je planirana unutar prostorne jedinice A5, A6 i B1.
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Napominje se da se prema propisima ZOP-a obvezni udio zelenih povrsina u sklopu svake prostorne
cjeline ¢ini minimalno 40% povrsine.

d) zastitne zelene

Planiranje namjene zastitnog zelenila odredeno je na prostoru kontakta zone s drzavhom
cestom kako bi se zadovoljio zastitni koridor drZzavne ceste i osigurala zaStita od utjecaja prometa
(miris, buka). Ova namjena je planirana unutar prostornih jedinica A3, Ci namjene Z.

e) infrastrukturne povrsine

Ova namjena predstavlja dio prostornih cjelina i jedinica, a obzirom na mogucénost realizacije
turisticke zone u fazama, pojedine prometne cjeline s infrastrukturom preduvjet su realizaciji
pripadajucih prostornih cjelina.

- infrastrukturni sustavi (trafo i crpne stanice i uredaji)

Odvodnja otpadnih voda Slatina idejnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava KaStela—Trogir—
Ciovo planirana je kolektorom poloZenim u trupu D 126 . Na predmetnom podrudju na zapadnom
dijelu zahvata planira se smjestaj crpne stanice iz koje se vode dalje prepumpavaju na planirani
kanalizacijski kolektor. Za potrebe prve faze koristit ¢e se uredaj za prociS¢avanje s podmorskim
ispustom. Potrebe zone za elektroopskrbom uvjetuju planiranje i izgradnju trafostanice ,,Slatine 6“, iji
se smjestaj osigurava u okviru planirane namjene.

- prometne povrsine (kolne, kolno-pjesacke i pjesacke)

Specifitnost prostora izrazena kroz nagib terena, postoje¢a prometna mreza i stanje u
prostoru, uvjetovali su koncepciju rjeSenja kolne i kolno-pjeSacke prometnice, planiranje pjesackih
veza i stubista postavljenih okomito na slojnice, te planiranje i izvedbu obalne Setnice.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA PROSTORA

U Turisti¢ckoj zoni uvala Duboka Garma planom Sireg podrucja odredenoj kao T2-turisticko
naselje, sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji i Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08 i 62/09) se planira
izgradnja gradevina i sadrzaja za smjeStaj maksimalno 244 gostiju, kojima se obvezno pruzaju usluge
smjeStaja s doruckom uz mogucnost pruzanja i drugih usluga. U turistickom naselju se planiraju
sadrzaji za sport i rekreaciju na otvorenom prostoru.

Turisticko naselje je funkcionalna i poslovna cjelina koju ¢ine prostorne cjeline zajednickog
urbanistickog i oblikovnog koncepta (vile i prateci ugostiteljski, usluzni, trgovacki i zabavni sadrzaji,
prostori sporta i rekreacije). Prostorne cjeline se planiranim prometnicama u zoni (kolnom, kolno-
pjeSackom i pjesackim) razgraniCavaju u prostorne jedinice za koje se Planom utvrduju uvjeti i
prostorni pokazatelji (izgradenost, iskoristenost, tipologija izgradnje, katnost) i smjernice za uredenje i
oblikovanje.

Unutar prostornih cjelina i jedinica omogucava se sukladno navedenom Pravilniku smjestaj vise
samostalnih gradevina za razli¢ite namjene (recepcija, smjestaj gostiju, ugostiteljski i drugi sadrzaji).

Unutar turistickog naselja — zone uvala Duboka Garma odreduje se smjestaj vila u srediSnjem,
juznom i isto¢nom dijelu (jedinica A1, A2, A3, B2i C).

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji smjestaj se planira u objektima tipa vile, za
koje se osigurava u okviru prostorne cjeline i/ili jedinice prostor za prateée sadrZaje usluga
ugostiteljstva, trgovine, sporta, rekreacije i zabave.

Prostorni pokazatelji za pojedinu cjelinu/jedinicu odreduju povrsinu i namjenu, maksimalnu
izgradenost i iskoristivost zone; odreduje se vrsta i tipologija gradnje smjestajnih kapaciteta sukladno
Pravilniku kao i raspodjela 244 leZaja u odgovaraju¢em broju smjestajnih jedinca.

Struktura namjene povrsina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrsini daje u Tablici 1.

Tablica 1.
Namjena Povrsina m? Udio u obuhvatu %
ugostiltglvjsko- T2 smjes.tajr.u, turISIt.ICkI s?d.r.zajl 14.206 41,29%
turisticka (vile) i prateci sadrzaji
R1 bazeni uz gradfevme osnovne 2572 7.48%
namjene
sportsko- rek B .
rekreacijska R1+2 sport i rekreacija 4,764 13,85%
R3 uredena plaza 4,196 12,20%
javno . Loy o
Jelenilo Z1 park/izvorni pejzaz 4.599 13,37%
zastitno zelenilo z zastitno zelenilouz D 126 278 0,81%
IS mfrastrL]Jckturn{ sustavi 96 0,28%
infrastrukturne (trafostanica)
povrsine prometrfevp?vrsmfe (chzlne, 3.696 10,74%
kolno-pjesacke, pjesacke)
Obuhvat UPU-a 34.407 100%
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ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJIA ZA GOSPODARSKU NAMJENU

TABLICA 2.

PROSTORNE CJELINE

PROSTORNE JEDINICE

Pewiiine Peviding Maksimalna izgradenost Maksimalna GBP * Minimalna Maksimal
Oznaka zone m? Oznaka Namjena —— . . povrsina zelena Katnost na visina
kig m? kis m? m? vijenca

Al T2 1209 0,3 363 0,8 967 40% | 484 Po+P+2 11,0

A2 T2 4594 0,3 1378 0,8 3675 40% | 1838 Po+P+2 11,0

A3 T2 5809 0,3 1743 0,8 4647 40% | 2324 Po+P+2 11,0
A4 IS 1819 - - - - - - - -
R1 613 - - - - 40% 245 Po -

A 20.812 AS R1+2 1022 0,15 150 0,15 150 40% | 409 Po+P 3,5
71 1764 - - - - 100% | 1764 - -

R1 1467 0,05 70 0,10 140 40% | 587 Po'gizld(:\fit::fna 6,0

A6 R1+2 787 0,15 110 0,15 110 40% 315 Po+P 3,5
71 1728 - - - - 100% | 1728 - -
R1 492 - - - - 40% 197 Po -

B1 R1+2 619 0,15 92 0,15 92 40% 247 Po+P 3,5
B 4.469 71 1107 - - - - 100% | 1107 - -

B2 T2 797 0,3 239 0,8 638 40% 319 Po+P+2 11,0

B3 R1+2 1454 0,15 220 0,15 220 40% 581 Po+P 3,5

c 1.792 ; 2 1792 0,3 538 0,8 1434 40% | 717 HO R, (EIEEEE 11,0

gradevina)

D 882 - R1+2 882 0,15 132 03 264 40% | 352 S“;fag:‘:f::)”a 6,0
E 4.201 - R3-1 4201 - - -
Obalna Setnica 938 - IS 938 - - -
Prometne povrsine 939 - IS 939 - - -
IS 9% - TS 96 - - -
Zastitno zelenilo 278 - z 278 - 100% 278 - -

Obuhvat UPU-a 34.407 34407 5035 12337 13492

Napomena:

*Minimalno 20% ukupnog GBP-a (nadzemnog) svake prostorne cjeline mora biti namijenjeno za gradevine pratecih sadriaja, koje su navedene u

uvjetima gradnje i uredenja za pojedine prostorne jedinice, osim prostorne cjeline D gdje je 100%
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Napomena: Zelene povrsine unutar obuhvata Cine zelene povrsine iz kartografskog prikaza
broj 1. i Tablice 1, koje predstavljaju dio ukupnih zelenih povrSina unutar
prostornih jedinica prema iskazanom izra¢unu iz Tablice broj 2.

Maksimalni smjestajni kapaciteti za prostorne jedinice daju se u Tablici 3.

Tablica 3.
PODACI ZA SMJESTAINE KAPACITETE PO PROSTORNIM JEDINICAMA

PROSTORNA BROJ SMJESTAINIH JEDINICA | BROJ LEZAJA | TIPOLOGIA
CJELINA / JEDINICA
v (max) (max) IZGRADNJE
(gradevna cCestica)
Al 2 vila x 2 apartmana =4 16 T2
A2 12 vila x 2 apartmana = 24 96 T2
A3 10 vila x 2 apartmana = 20 80 T2
B2 1 vila x4 apartmana =4 16 T2
C 3 vila x 3 apartmana =9 36 T2
Ukupno: 61 244 T2

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

OPCENITO

Prometnom mreZzom predmetnog Planom obuhvacéene su kolne i pjeSacke prometne povrsine
u uvali Duboka Garma (Slatine 2).

Podrucje nije izgradeno pa unutar obuhvata nema ni postoje¢e prometne mreze, osim
pjesackih putova. Uz juzni rub obuhvata Plana poloZena je trasa postojece drzavne ceste D126.

Ovim se Planom predvida potpuno nova prometna mrezZa sastavljena od prometnica; os 1, os
2io0s3.

Os 1 je planirana je kao pristupna prometnica s osnovnom funkcijom priklju¢enja obuhvata
Plana na trasu drZzavne ceste D126 i sekundarnom funkcijom prikupljanja ishodisnog prometa s ostalih
prometnica unutar plana (kolno-pjesacka os 2 i os 3) te distribucije ciljnog prometa na navedene
prometnice, ali i kao poveznica s drzavnom cestom dijela izgradenih i planiranih sadrzaja unutar
susjednog UPU-a Slatine 1.

Os 2i os 3 su interne kolno-pjeSacke prometnice unutar prostorne cjeline A koje omogucuju
ostvarenje prikljucka na prometnu mrezu planiranim turistickim objektima.

Osim navedenih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, Planom je predvidena izvedba pjesackih
prometnica (pj. 1i pj. 2) od kojih prva ostvaruje sekundarnu funkciju interventnog kolnog pristupa
duZobalnoj Setnici — lungomare.

SITUACIISKO RIESENJE

U daljnjem tekstu navedeni su osnovni elementi tehnickog oblikovanja za svaku prometnicu, s
napomenom da je ovaj tekst u uskoj vezi s prilozenim kartografskim prikazom 2a. Planirane visinske
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kote svih prometnica, kriZzanja i kolnih prilaza u sklopu obuhvata Plana rezultat su rada s digitalnim
modelom terena izradenim iz raspoloZive topografske podloge mjerila 1:1000. Stoga, ako se prilikom
izrade daljnje tehnicke dokumentacije (na detaljnijoj podlozi) iznade optimalnije rjeSenje mogude ih
je mijenjati, Sto se neée smatrati izmjenom Plana.

Sve prometnice definirane su na situacijskim prikazima, kako regulacijskim linijama, tako i
visinskim kotama raskriZja, koje su rezultat izradenih uzduznih presjeka.

Os 1 je dvosmjerna i dvotrac¢na prometnica, na podrucju obuhvata plana, duljine cca 72 m na
podrucju obuhvata Plana. Prometni trakovi su Sirine po 3.00 m. S obje strane predvida se pjesSacka
staza (nogostup) Sirine 2.00 m. Na dijelu osi 1 od krizanja s drzavnom cestom do stacionaze 0+048.50
planiran je nogostup s obje strane, a na ostatku osi 1 nogostup je samo s desne strane kolnika
(gledano u smjeru rasta stacionaze).

Krizanje s drzavnom cestom D126 planirano je kao klasi¢no T-krizanje s odgovarajuc¢im
reZimom prometa i gabaritima prometnih povrsina u skladu s predmetnom lokacijom i znacajem
prometnica u mrezi, uz suglasnost nadlezne tehnicke ispostave Hrvatskih cesta.

Ocekivani prometni tok na pristupnoj cesti koja se spaja na drzavnu cestu D126 biti ¢e niskog
stupnja zasi¢enja i nec¢e posebno opterecdivati normalno funkcioniranje krizanja s drzavhom cestom ni
prometni tok na trasi drzavne ceste. Takoder, prometni volumeni PGDP/PLDP-a na samoj drZzavnoj su
razmjerno mali (viSestruko manji od potrebnih za izvedbu posebnog traka za lijeve skretace prema
normi HRN U.C4.050), iz ¢ega proizlaze i mjerodavne vremenske praznine u razdiobi prometnog toka
na njoj koje ¢e omoguciti kvalitetno ukljucivanje prometnih tokova s pristupne ceste u glavni
prometni tok na D126 odnosno skretanje s 216 i bez posebnog prometnog traka za lijevo skretanje.

Tlocrtna dispozicija krizanja D216 i pristupne osi 1 izvedena je gotovo pod pravim kutom $to u
kombinaciji s te terensko-topografskim uvjetima na Siroj lokaciji planiranog krizanja omogudéuje
optimalne uvjete privozne preglednosti samog krizanja.

S ciljem postizanja odgovarajuce sigurnosti prometa u vrijeme ukljucivanja/iskljucivanja vozila
u glavne prometne tokove u daljnjim fazama izrade projektne dokumentacije potrebno je krizanje
opremiti adekvatnom horizontalnom i vertikalnom prometnom signalizacijom ¢ime ce biti stvoreni
uvjeti razdiobe prometnih tokova i njihova kanaliziranja u svim smjerovima predvidenim
predmetnom projektnom dokumentacijom.

Osim prikljucka na D126, na trasi osi 1 planirano je krizanje s kolno-pjeSackom osi 2 na
stacionazi 0+016.25 m te odvojak pjesacke prometnice pj. 1 na stacionazi 0+061.63 m. Trasa osi 1
zavr$ava na zapadnoj granici Plana na mjestu priklju¢enja na UPU Slatine 1.

Priklju¢ni horizontalni i vertikalni radijusi na svim krizanjima omogucuju nesmetan prolazak
odgovarajucih tipova vozila sto je provjereno odgovaraju¢im racunalnim programom za pracenje
trajektorija kretanja vozila.

Niveleta osi 1 vodena je tako da cijelom duZzinom trase maksimalno prati niveletu postojeceg
puta na korespondiraju¢em dijelu trase odnosno liniju terena na ostatku trase kako bi se minimizirao
nepovoljan utjecaj izgradnje prometnice na prirodni okoli$ te omogucilo visinsko uklapanje postojeéih
i planiranih prometnica i kolnih priklju¢aka. Sva kriZzanja i kolni prikljucci projektirani su s visinskim
kotama koje omogucuju izvedbu krizanja u skladu sa zahtjevima tehnicke regulative. Najveci
predvideni uzduzni nagib na osi 1 je 12.0 %.

Os 2 je interna kolno-pjesacka prometnica duljine cca 214 m na podrucju obuhvata Plana.
Planirana je s ukupnom Sirinom prometne povrsine 5,5 m s ciljem ostvarenja moguénosti
dvosmjernog kretanja vozila.

Trasa osi 2 planirana je u blagom zasjeku maksimalno prateci topografiju postojeceg terena.

Kolno-pjeSacka prometnica — os 2 spaja se na prometnu mrezu priklju¢enjem preko T-kriZzanja
na os 1. Na lokaciji krizanja odgovarajuc¢im priklju¢nim radijusima uklopljena je u tlocrtnu geometriju
osi 1.
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ZavrSetak osi 2 je na krizanju s planiranom vanjskom obodnom prometnicom na isto¢noj
granici obuhvata Plana. Ovo kriZzanje predstavlja sekundarnu lokaciju priklju¢enja UPU-a na vanjsku
prometnu mrezu.

Niveleta osi 2 planirana je s vise lomova kako bi se ostvarile optimalne visinske kote na
lokacijama krizanja i kolnih priklju¢aka. Najveci predvideni uzduzni nagib na osi 2 je 12.0 % na
pocetnom i zavrSnom dijelu trase dok je na duzem sredisnjem dijelu nagib 0.4% Cime je zadovoljen
uvjet iz pravilnika o minimalno 0,3% uzduznog nagiba izvan podrucja vitoperenja na cestama s
rigolom ili uzdignutim rubnjakom. Na lokacijama priklju¢enja na os 1 i vanjsku obodnu prometnicu
uzduzni nagib je ublaZzen planiranim uklapanjem nivelete osi 2 u poprecni nagib navedenih
prometnica radijusima zaobljenja za Vp= 30 km/h.

Na os 2 priklju¢ena je kolno-pjeSacka os 3 na stacionazi 0+033,61 m i pjeSacka prometnica pj2
na stacionazi 0+202,14 m.

Os 3 je interna kolno-pjesacka prometnica duljine cca 80 m. Planirana je s ukupnom Sirinom
prometne povrsine 5,5 m s ciljem ostvarenja mogucnosti dvosmjernog kretanja vozila. Najveci
predvideni uzduZni nagib na osi 3 je izmedu 12 i 13.0 % s planiranim vertikalnim ublazenjima nivelete
na lokacijama krizanja. Ova prometnica prikljucuje se na os 2.

NACINI | UVJETI GRADNJE PROMETNE | ULIENE MREZE

Svi infrastrukturni zahvati na podrucju Plana moraju se obavljati tako da se prethodnim
istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci narusavanje kakvoce zemljista bilo kakvim
oStecenjima ili oneciséenjima.

Prometne povrsine na podrucju obuhvata Plana prikazane su u Kartografskom prikazu broj 2a.
Prometna i uliéna mreza, koji je izraden u mjerilu 1:1000 na topografsko-katastarskom planu.

Izgradnja i uredenje planiranih prometnica provest ¢e se u skladu s odredbama ovog Plana uz
postivanje zakonske i tehnicke regulative s podrucja prometne sigurnosti i izgradnje cestovne
infrastrukture te predvidenim protupozarnim mjerama i mjerama zastite na radu uz pridrzavanje
zahtjeva zastite okolisa, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije —idejnih
projekata za ishodenje lokacijskih dozvola kojima ¢e se definirati faznost izgradnje i glavnih projekata
na koje se ishodi potvrda od nadleznog tijela.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, vodoopskrba i mreZa za odvodnju
otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom kabela i
vodova poloZzenih u prometnicama (dijelom kroz prostorne jedinice uz utvrdivanje sluznosti za
polaganje istih), te odredbama Plana. PolozZaj istih se mozZe prilagoditi u postupku ishodenja lokacijske
dozvole, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u idejnom projektu, te se ne¢e smatrati izmjenom
Plana.
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ELEKTROENERGETIKA

Na podrucju UPU-a uvale Duboka Garma planirani urbanisticki konzum elektricne energije
sastoji se od 244 lezaja koje bi obzirom na objekte u kojima e se nalaziti mogli svrstati u kategoriju s
Cetiri zvjezdice. Pored leZajeva, potrosaCi ¢e biti prateéi sadrzaji, restorani, plazni objekti, crpna
stanica za otpadne vode, javna rasvjeta i dr.

Na osnovu urbanistickih kapaciteta, te primjenom elektroenergetskih normativa za pojedine
sadrzaje doslo se do procjene vr$nog opterecenja pojedinih objekata i zone u cijelini, Sto je podloga
za planiranje izgradnje elektroenergetskih objekata.

U tabeli 1. dat je prikaz procjene urbanistickih kapaciteta i vrSnog opterecenja po prostornim
jedinicama:

prostorna . Maksimalna Poslovvn'i Jedini¢na El snaga Staml::erni Jedini¢na El snaga | El snaga

e opis izgradenost | sadrzaj snhaga sadrZaj snaga

Jedinica ccam2 ccam2 W/m2 kw ccam2 W/m2 kw kw
Al Po+P+2 967 484 80 39 484 40 19 58
A2 Po+P+2 3.675 1.838 80 147 1.838 40 74 221
A3 Po+P+2 4.647 2.324 80 186 2.324 40 93 279
A5 Po+P 150 150 80 12 40 12
A6 Po+P+1 250 240 80 19 40 19
B1 Po+P 92 92 80 7 40 7
B2 Po+P+2 638 319 80 26 319 40 13 38
B3 Po+P 220 220 80 18 40 18
C Po+P+2 1.434 717 80 57 717 40 29 86
D Su+P 264 264 80 21 21 40 1 22

UKUPNO 6.647 532 228 760

Zbroj vrsnog opterecenja po pojedinim objektima iznosi
Pv=760,0 kW
Ukupno vrsno optereéenje na nivou UPU-a kad se uzme u obzir faktor istovremenosti (fi)
izmedu ove dvije kategorije potrosnje iznosi :
Pv=PVS + fi x PVPP = 228,0 + 0,8 x 532,0 =653,60 (kW)
PVPP —vrino opterecenje poslovno-usluznih sadrzaja
PVS — vrsno opterecenje stanovanja

Na osnovu zbroja vrsnog optereéenja po pojedinim objektima odreduje se potreban
broj trafostanica 10-20/0,4 kV prema formuli:
e Py _ 653,60
P.xcospx f.  1000x0,95x0,8

=0,86 =1TS

Za napajanje planiranih i prihvat postojecih potrosaca na podrucju ovog UPU-a planirana je
izgradnja trafostanice TS Slatine 7 koja ¢e biti tipa ,,gradska“, 10(20)/0.4kV, 1000 kVA. Predvida se i
kabliranje postoje¢eg zracnog visokonaponskog voda i polaganje istog uz prometnicu. PolozZaj
trafostanice je prikazan na kartografskom prikazu br. 2e Energetski sustav.
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Trasa visokonaponskog kabela mora biti potpuno u zahvatu UPU-a postavljena uz prometnicu
u nogostupu, u trupu prometnice ili zelenom pojasu. Mreza 0,4kV iz TS do planiranih objekata, kada
im budu definirane lokacije i potrebne koli¢ine elektriéne energije projektirat ée se i izvesti podzemno
u rubu prometnice i prilaznom putu te preko KRO-a i KPO-a. Glavne vodove mreze 0,4kV izvodit Ce se
kabelom 1kV tipa XPOO-A 4x150 mm?. Istim kabelom dovoditi ¢e se elektri¢na energija iz trafostanica
do KRO-a za javnu rasvjetu iz kojih ¢e se do stupova javne rasvjete polagati kabeli 1kV tipa XP0O-A
4x25 mm®. Stupovi javne rasvjete biti ¢e rasporedeni duz prometnica i Setnica unutar zone UPU-3, a
njihove tocne pozicije biti ¢e odredene u detaljnijim projektima.

Prilikom gradnje potrebno je drzati se tehnickih uvjete:

- gradevinska Cestica na kojoj ¢e biti izgradena trafostanica mora biti minimalno 7xém, s
omogucenim pristupom kamionima, odnosno dizalici.

- dubina kabelskih kanala u principu iznosi 0.8m na nogostupu i na slobodnim
povrSinama, a na prelascima preko kolnika na dubini od 1.2m, dok ¢e Sirina ovisiti o
broju poloZzenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnice kabeli se polazu u cijevi koje se ulijevaju u
betonske blokove.

Uz cijeli se kabelski rasplet polaze pletenica za uzemljenje 50mm? Cu.

Za potrebe napajanja javne rasvjete i vanjske rasvjete naselja postaviti ¢e se u blizini
trafostanice ormar javne rasvjete KRO-JR koji sluzi za mjerenje energije i razvod kabela rasvjete te je
opremljen uklopnim satom i svjetlo-osjetilnim relejom. U razdjelniku se ostavlja posebno brojilo za
javnu rasvjetu, a posebno za vanjsku rasvjetu naselja. Sva rasvjeta mora biti ekoloSka radi
izbjegavanja nastajanja svjetlosnog zagadenja.

Stupovi javne rasvjete javne prometnice su visoki i u jednostranom rasporedu. Stupovi se
montiraju u rubnom pojasu prometnice udaljeno od ruba kolnika (na rubnom dijelu gdje je to
mogucde). Stupovi vanjske rasvjete naselja su niski i u jednostranom rasporedu. Stupovi se montiraju u
rubnom pojasu prometnice udaljeno od ruba kolnika (na rubnom dijelu gdje je to moguce). Na
stupove se montiraju svjetiljke dekorativne rasvjete.

Za potrebe javne rasvjete Setnice uz more postavljaju se niski dekorativni stupiéi za rasvjetu, a
energetski se napajaju s grana javne rasvjete.

Urbanisticki plan uredenja uvale Duboka Garma Stranica 22 od 27
(Slatine 2)



TD 05/10 NEMICO d.o.o.
Urbanisticki plan uredenja ZA GRADEVINARSTVO | PROJEKTIRANJE

DISTRIBUTIVNA TELEKOMUNIKACIJSKA KANALIZACIA

Na podrucju UPU-a uvala Duboka Garma nema telekomunikacijske mreze. Telekomunikacijska
mreZa uvale Duboka Garma planirana je kao dio telekomunikacijske mreze planirane Prostornim
planom Grada Splita.

Obzirom na sadrzaje koji su dislocirani po cijelom podruéju DTK mrezZa ¢e se poloziti u rub
prometnice nasuprot elektroenergetskim kabelima. U blizini ulaska javne prometnice u naselje
postaviti ¢e se veliki zdenac DTK mreze. Na uvodnom telekomunikacijskom zdencu telekomunikacijski
operator osigurava prikljucenje potrebnih kapaciteta na mjesnu telekomunikacijsku mrezu.

DTK u prometnicama do ulaza u pojedinu prostornu cjelinu t.j. do kabelskih zdenaca izvest ¢e
ses2xPVC@® 110 mm + 2 x PEHD @ 50 mm, a od DTK-zdenca do objekta poloZit ¢e se cijevi 2 x PEHD
@ 50 mm. Trase polaganja DTK i ugradnja DTK-zdenaca je u nogostupu ili u zelenoj povrsini na
suprotnoj strani ulice na kojoj se polazu elektroenergetski vodovi 10(20) kV, 0,4kV i JR. Gustoca
zdenaca uvjetovana je zadovoljavaju¢im medusobnim razmakom koji dozvoljava lako uvlacenje
telekomunikacijskih kabela i samom izgradnjom gradevina. Investitori izgradnje gradevina naselja
vrSe izgradnju raspleta i uvoda na parcelama gradevina i u samim gradevinama Sto ujedno predstavlja
sekundarnu telekomunikacijsku mrezu.

Telekomunikacijsku instalaciju treba izvesti s najmanje dvije cijevi PEHD @ 50mm, od kojih ¢e
se jedna cijev korist za uvlacenje kabela telekomunikacijske mreZe, a druga za izgradnju kabelske
televizije ili centralnog antenskog sustava CATV naselja.

Kabelske izvode pristupne kabelske telekomunikacijske mreze treba ugraditi u ogradne zidove,
a od njih prema gradevinama cijevima poloziti priklju¢ne kabele, kako bi se osigurala elasti¢nost
izgradene telekomunikacijske mreze.

Telekomunikacijsku mrezu treba izgraditi kabelima TK 59 GM, koji su koriSteni pri izgradnji
mjesne telekomunikacijske mreze.

Planirana DTK-kanalizacija ¢e omoguditi polaganje kabela za semafore (prikljucci na drzavnu
cestu), informatiku, videonadzore, vatrodojavu i dr. Planirana DTK u turisti¢koj zoni prikazana je na
kartografskom prikazu br.2b Telekomunikacijski sustav.

Na podrucju obuhvata plana omogucava se postava baznih stanica i njihovih antenskih
sustava, za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova.

VODOOPSKRBNA MREZA

UPU-om obuhvaceno podrucje u topografskom smislu, pripada niskoj zoni snabdijevanja
vodom naselja Slatine 2 odnosno zoni ispod kote 40.00m.n.m. Ova zona snabdijevati ¢e se iz
vodoopskrbnog sustava: crpna stanica “Solin” — vodosprema “Pantana” sa pripadaju¢om
vodovodnom mrezom. Juznom granicom podrucja poloZen je cjevovod okruglog presjeka 250mm u
prometnici, na kojega se prema sjeveru formiraju vodovodni ogranci, pokrivajuci na taj nacin Citavo
podrucje obuhva¢eno UPU-om.

Planirano turisticko naselje predvida cca 244 kreveta, koji sa potroSnjom od 300 I/dan i
usvojenim koeficijentom dnevne neravnomjernosti od 1.6, te satne neravnomjernosti od 1.8,
opterecuje vodovodnu mrezu sa 3.0 I/s uz koju se dodaje 5.0 I/s za poZar prema tabeli broj 2 iz
vrijedeéeg pravilnika o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara NN 8/2006. Izmjena vode u bazenima
vrsiti ée se noéu, kad nema potrosnje.

Opskrbu mogucih potrosnih mjesta na obalnom pojasu pomorskog dobra na sjeveru — lungo
mare, osigurati Ce se sa zapadne, odnosno isto¢ne strane ili preko turistickog naselja.
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Potrebnu koli¢inu vode, koja ¢ée se distribuirati prema buducim potrosacima, moguce je osigurati ve¢
izgradenom vodospremom “Slatine |I” sa kotom dna 39.00m n.m. i postoje¢im cjevovodom presjeka
250mm, te crpnom stanicom “Slatine 1”7, vodospremom “Slatine II” sa kotom dna 65.00m n.m.
volumena 300m?*i novom vodovodnom mrezom.

Prije prikljucenja turistickog naselja na vodoopskrbni sustav potrebno je osigurati kvalitetni
dovod vode do planiranog podrucja. U tu svrhu treba biti rekonstruiran dovod od crpne stanice Kastel
Stafili¢ do vodospreme Pantana i od vodospreme do objekta duhanske stanice na otoku Ciovu.

Ugradnja protupozarnih nadzemnih hidranata na novoj vanjskoj vodovodnoj mreizi,
predvidena je na medusobnom razmaku do 150.00m u skladu pravilnikom o protupoZarnoj zastiti.
RaspoloZivi tlak zadovoljava, odnosno biti ¢e osigurana potrebna koli¢ina vode izgradnjom planiranog
novog cjevovoda kopno—otok Ciovo.

Izgradena vodovodna mreZa, osiguravati ¢e kvalitetno napajanje potrosnih mjesta i sigurnu
opskrbu protupozarnih hidranata. Trase vodovoda locirane su u kolniku planiranih prometnica i u
zelenilu, na udaljenost 1.00m od ivi¢njaka. Dubina ukopavanja iznosi minimum 1.00m, racunajuci od
tjemena cijevi do nivelete prometnice.

U ¢vorovima su predvidene betonske Sahte sa lijevano-zeljeznim poklopcem iznad armirano-
betonske pokrovne ploce, za smjestaj zasuna i fazonskih komada potrebnih za montazu samog ¢vora.

Cijevi su okruglog presjeka klase “C”, koje se polazu na posteljicu od pijeska i zatrpavaju sitnim
nevezanim i neagresivnim materijalom. Planirana vodoopskrbna mreza prikazana je na kartografskom
prikazu br.2c Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Podrucje obuhvaéeno Urbanistickim rjeSenjem nema izgradenu kanalizaciju, ve¢ se za
dispoziciju otpadnih voda koriste septici. Idejnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Kastela — Trogir —
Ciovo, usvojen je razdjelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem otpadnih od
oborinskih voda. Otpadne vode ¢e se sistemom crpnih stanica, tlacnih i gravitacijskih kanala odvesti
do uredaja. Sve sakupljene otpadne vode ¢e se prociséavati na uredaju za prociséavanje otpadnih
voda, koje ¢e se nakon procis¢avanja, dugim podmorskim ispustom ispustati u priobalno more
Splitskog kanala. Sve sakupljene vode sa podruéja obuhvaéeno ovim rjeSenjem sakupljaju se
gravitacijskim kanalima do crpne stanice iz koje se dalje prepumpavaju na planirani kanalizacijski
kolektor, kojim se odvode sve otpadne vode do centralnog uredaja za prociséavanje otpadnih voda
Kastela i Trogira.

Do izgradnje kanalizacijskog sustava, planiran je lokalni uredaj sa bioloskim prociséavanjem
otpadnih voda i dispozicijom istih u priobalno more Kastelanskog zaljeva na odgovarajucu udaljenost
od obale. Procis¢ene vode mogu se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Planirani kanali locirani su u osi prometnice i u zelenim povrSinama, na minimalnu dubinu
1.30m, racunaju¢i od tjemena cijevi do nivelete prometnice. S obzirom na planirane nivelete
razmatranog kompleksa svi kanali odvode sakupljene otpadne vode gravitacijski, osim manjeg
istocnog dijela kompleksa. Planirani kanali su okruglog presjeka, koji se polazu na pjes¢anu posteljicu,
a zatrpavaju se sitnim nevezanim i neagresivnim materijalom.

Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima izraduju se revizijska okna, minimalnog svijetlog
otvora 100x100cm, koji se pokrivaju armirano—betonskom plo¢om sa otvorom okruglog presjeka
600mm, iznad kojeg dolazi lijevano-Zeljezni poklopac radi silaza u okno pri kontroli pojedinih dionica
ili eventualnog c¢iséenja kanala, te je potrebno unutar okna ugraditi lijevano-Zeljezne penjalice za silaz.

Oborinske vode ¢e se sakupljati planiranom mrezom uli¢nih kanala i slivnika sa ispustom u
more. Sa svih parkiraliSnih povrSina oborinske vode treba propustiti kroz separatore ulja, radi
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sprjeCavanja eventualnog oneciS¢enja mora. Planirana odvodnja otpadnih voda prikazana je na
kartografskom prikazu br.2d Vodnogospodarski sustav - Odvodnja.

PLINOOPSKRBA

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije planirano je polaganje magistralnog
plinovoda s glavhom mjerno-redukcijskom stanicom na podrucju Trogira.

Razvoj sustava unutar gradevinskog podrucja Slatina je predmet studija i projekata izrada
kojih je preduvjet za definiranje dijela sustava u prometnicama u obuhvatu ovog UPU-a. Omogucava
se polaganje plinovoda u principu u nogostupu prometnica, a polozaj i odnos prema drugim
infrastrukturnim instalacijama ¢e se definirati u projektima za lokacijsku dozvolu. Nacin izvedbe
redukcijskih stanica, odnosno redukcijskih-mjernih stanica ¢e se predvidjeti sukladno uvjetima
distributera plina.

3.6. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVIETI I NACIN GRADNJE

Podruéje obuhvata UPU-a je podijeljeno na prostorne cjeline i dalje na prostorne jedinice
namijenjene izgradnji gradevina turistickog naselja (A, B, C) s rekreacijom i ostalim prateé¢im
sadrzajima, infrastrukturnih zahvata (IS) i rekreacije (D, E), za koje se propisuju uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite, odnosno uvjeti i nacini gradnje.

Svaka cjelina se sastoji od po jedne do Sest prostornih cjelina/jedinica, a uvjeti gradnje za
pojedinacne Cestice-prostorne jedinice se temelje na odredbama ovog Plana.

Prije ili istodobno s izdavanjem lokacijskih dozvola za pojedine prostorne cjeline/jedinice se na
osnovi idejnih projekata izradenih sukladno ovom Planu, ishode lokacijske dozvole za prometnice s
komunalnom infrastrukturom (moguce je izdavanje vise lokacijskih dozvola za pojedine prometne
cjeline).

Kartografskim prikazom ,,Nacini i uvjeti gradnje” broj 4. dan je prikaz nacina i uvjeta gradnje
koji se referira na tekstualni dio Plana i odredbi. Odredbe plana definiraju uvjete za svaku prostornu
jedinicu ukljucujudi i odredbe za uredenje i zastitu povrsina.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO — POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Obuhvat Plana se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja. Sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji i planovima $ireg podruéja (PPSDZ i PPUG Splita) planom se osigurava moguénost
slobodnog javnog pristupa obali i duz obale, a uvjeti gradnje i uredenja odreduju se na nacin da Stite
prirodne i ambijentalne vrijednosti.

U obuhvatu Plana nema prostora ni gradevina formalno-pravno zasti¢enih po Zakonu o zastiti
prirode niti prema Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Priroda i prirodne vrijednosti u obuhvatu nisu u kategoriji zasti¢enih niti upisane u upisnik
prema Zakonu o zastiti prirode, ali se vrijednosti krajobraza Stite planskim odredbama, sukladno
karakteristikama prostora, kao i nacelima PPUG-a Splita, pa se ovim Planom utvrduje:

- formiranje zelenog fonda unutar graditeljskih zahvata u povrsini od 40%, u longitudinalnim
potezima koji slijede slojnice i prometnice unutar zone. Navedeno ima za cilj formiranje slike
zahvata s mora kao izgradnje u zelenilu, te obzirom na pad terena strukturirana je izgradnja u
razliCitim nivoima, medusobno razdijeljeni potezima zelenila,
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- formiranje drvoreda uz prometnice u zahvatu, kao elementu unoSenja reda i kvalitete
koriStenja javnih povrsina,

- uizboru biljnog materijala — stablaSica i niskog raslinja preferirati autohtone vrste, a u izboru
gradevinskog materijala (uredenje povrsina) koristiti tradicionalne materijale i nacin gradnje
(zidovi i podzidi, Setnice i odmoriste u kamenu ili kombinacija s kamenom),

- dio zone s postojeé¢im podzidima terasastih povrsina s mediteranskim raslinjem, treba zadrzati
kao kultivirani krajobraz, koji je u okviru pojedinih cjelina potrebno odrzavati, unapredivati i
ozelenjavati,

- pri pozicioniranju planiranih gradevina unutar povrsine u kojoj se mogu graditi, kao i prilikom
izvedbe izgradnje istih, u najvecoj mogucoj mjeri treba sacuvati kvalitetnu visoku vegetaciju, a
projektom krajobraznog uredenja dati prikaz stanja biljnog fonda, kao i nacin zastite,
rekultivacije i nove sadnje,

- obalnu Setnicu — lungo mare izvesti s prirodnim materijalima, kao i podzide/pokose prema
obalnim povrsinama.

Podrucje se prema PPUG-u tretira kao dio arheoloskog podrucja i etnoloskog podrudja
ruralnog naselja Slatine, za koje se propisuje obveza investitora i izvodaca radova da pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u sluaju pronalaska arheoloskih nalazista ili nalazista
radove odmah prekine i o tome obavijesti nadlezno tijelo — Konzervatorski odjel Ministarstva kulture
u Splitu, kao i postivanje tradicionalnih nacina gradnje i arhitektonskog oblikovanja.

3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podrucju obuhvata Plana ne planiraju se i ne dopustaju djelatnosti koje ugrozavaju okolis i
koje imaju Stetno djelovanje na zdravlje ljudi. Aktivnosti i mjere za zastitu okoliSa i sprjeCavanje
nepovoljnog utjecaja planiranih zahvata u izgradnji i koristenju, propisuju se u daljnjem tekstu.

Prostore predvidene za ozelenjavanje (zadrZavanje postojeceg fonda zelenila) urediti bez
vecih zahvata u konfiguraciju terena, izvedbom zidova/podzida, a teren odistiti, prokrditi, urediti, po
potrebi poSumiti-ozeleniti.

Izvedbu staza, odmorista i slicno rjesavati na nacin da se osigura vodopropusnost (osim u zoni
smjestaja bazena i terena za rekreaciju na otvorenom).

S prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, humusni sloj odvojiti i
deponirati, te ga je nakon gradnje moguce koristiti za modeliranje terena oko gradevina.

Prostor kultiviranog krajobraza u okviru zelenih povrsina odredenih namjenom UPU-a, urediti
uz sanaciju podzida terasastih povrsina, nadalje odrzavati i ozelenjavati.

Prostor Plana ne nalazi se unutar zone zastite izvorista vode za pice.

Zastita povrsinskih i podzemnih voda se odreduje mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje
onecis¢enja, prvenstveno izgradnjom sustava odvodnje, te propisanom Il kategorijom uredenosti
gradevinskog zemljista (visoko uredeno gradevinsko zemljiste).

Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskom sustavu i na kanalima oborinske
kanalizacije za prometne povrsine (kolnici, parkiraliSta) treba osigurati propisanu razinu kvalitete
voda koja se ispusta u kanalizacijski sustav, odnosno kvaliteta oboriskih voda koje se ispustaju u
more.

Zabranjuje se ili ograniCava ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.

Obalno more koje je u kontaktnoj zoni prostoru obuhvata Plana, kategorizirano je kao more Il
kategorije.
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Mjere za sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja mora, a koje se odnose na sadrzaje ovog
Plana, definiraju se kroz propisane uvjete izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih
voda.

Podrucje obuhvaéeno Planom pripada | kategoriji kvalitete zraka. Kakvocu zraka treba zadrzati
na postojecoj razini radi ¢ega kod projektiranja, izbora opreme i kontroli u eksploataciji treba
primjenjivati zakonsku regulativu o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢enih tvari u zrak iz
stacioniranih izvora.

Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke, odredena je razina buke na otvorenom
prostoru za ugostiteljsko-turisticku zonu i ista iznosi za dan 50 dB(A), a za no¢ 40dB(A).

Mjere zastite od buke iznad propisanih razina odreduje se kroz primjenu odgovarajudih
projektantskih rjeSenja, i reZimom koristenja pojedinih sadrzaja u zoni Cijim radom bi mogla biti
prekoracena dopustena razina buke.

Na temelju procjene ugrozenosti plana zastite od poZara, odreduju se mjere zastite od pozara:

- unutar prostornih jedinica treba osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima,

- udaljenosti gradevina odrediti prema poZarnom optereéenju, poZarnim karakteristikama
odabranih materijala, veli¢ini otvora na vanjskim zidovima,

- unutar kompleksa planirati i izgraditi sustav protupozarnih hidranata na udaljenostima i s
profilom vodovodnog priklju¢ka prema posebnom propisu,

- primijeniti u projektiranju gradevina i pripadajuceg zemljista sve posebne uvjete odredene od
strane MUP-a, a koji su prilog elaboratu Plana.
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